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Standard Terms and Conditions 
These Standard Terms and Conditions together with the Lease Agreement form the terms upon which Dubai Airport 
Freezone Authority (the “Landlord”) leases the Premises to the Tenant specified in the Lease Details. 

All references in these Standard Terms and Conditions shall be deemed to be references to both these Standard Terms 
and Conditions and the Lease Agreement which will be prepared and issued for signing by the Landlord. Where there is 
any conflict between the Standard Terms and Conditions and the Lease Agreement, the Lease Agreement shall prevail.

These Standard Terms and Conditions are divided into five sections:

Section 1. Definitions;

Section 2. General Standard Terms and Conditions applicable to all leases;

Section 3. Additional Standard Terms and Conditions applicable to all leases of warehouses, offices, food and  
 beverage (F&B) outlets and store units; 

Section 4. Additional F&B Standard Terms and Conditions applicable to all leases of food and beverage outlets in  
 addition to the General Standard Terms and Conditions; and 

Section 5. Additional Plot Standard Terms and Conditions applicable to all leases of plots of land in addition to the  
 General Standard Terms and Conditions. 

Section 1 - Definitions
The following terms as used in these Standard Terms and Conditions have the meanings ascribed to them. Other 
capitalised terms in these Standard Terms and Conditions which are not defined below have the meanings ascribed to 
them in the Lease Agreement:

“Building” means the  building (if any) identified in the Lease Agreement, of which the Premises form part, and refers 
to each and every part of the Building, the parking lot(s), loading area(s), service road(s) and all other areas, the use and 
enjoyment of which is appurtenant to the Building, whether or not within the structure of the Building. In the case of a lease 
of a plot of land the definition of Building will be stated to be not applicable in the Lease Agreement,;

“Common Areas” those areas of the Building (whether or not within the structure of the Building) and Dubai Airport 
Freezone to be used in common by any of the Tenant, other tenants and occupiers of the Building and other premises 
in Dubai Airport Freezone, the Landlord, and those properly authorised or permitted by them so to do, and Common 
Areas includes, but without limitation, any  atria, entrance  halls, corridors, lobbies, staircases, lavatories, access ways, 
passages, elevators/lifts, escalators,courtyards, ramps, services areas and other such amenities, but excludes any such 
parts as may be within the Premises;
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“Community Rules” means any rules or regulations set down by the Landlord in relation to the operation of the Dubai 
Airport Freezone;

“Dirhams or AED ” means United Arab Emirates Dirhams, the lawful currency of the United Arab Emirates;

“Dubai Airport Freezone” means the free zone within which the Premises are located known as Dubai Airport Freezone 
as established by Dubai Law No. (25) of 2009 as varied or amended from time to time;

“Landlord” means the “Landlord” as set out in the Lease Agreement and includes any successors or assigns;

“Lease” consists of the Lease Details and the Standard Terms and Conditions;

“Lease Agreement ” means the “Lease Agreement” signed by the Landlord and the Tenant.

“Parties” means collectively, the Landlord and the Tenant and, where the context requires, their respective successors 
and assigns;

“Premises” means the premises stated in the Lease Agreement and refers to each part of the Premises any and all 
improvements and additions made thereto, and all fixtures, fittings and appurtenances in the Premises, but in the case of 
leases of all types of premises other plots of land excludes the structural parts, load bearing framework, roof, foundations, 
joists and external walls, and machinery and plant  within but not exclusively serving the Premises. In the case of leases 
of plots of land all the structural parts, load bearing framework, roof, foundations, joists and external wall, machinery and 
plant contained within or attached to any building or other structure erected on the Premises or exclusively serving the 
Premises will be included within the definition of the Premises;

“Rent” means the Rent (not including any Service Charge) as set out in the Lease Agreement;

“Relevant Authority” means any governmental or quasi governmental authority having jurisdiction over an issue in 
Dubai Airport Freezone;

“Service Charge” means the Tenant’s contribution (if any) to the general operational costs and expenses from time to 
time incurred or payable by the Landlord for the benefit of the Premises and the Common Areas payable during the Lease 
Period as set out in the Lease Agreement;

“Standard Terms and Conditions” means these Standard Terms and Conditions

“Telecom Services” means telephone, facsimile or other communication services;

“Tenant” means the “Tenant” set out in the Lease Agreement and includes any permitted successors or assigns; 

“Total Rent” means the sum of the Rent and any Service Charge stated in the Lease Agreement payable during the Lease 
Period (and any extension of occupation pursuant to Clause 2 of Section 2 of these Standard Terms and Conditions); 
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“Utilities” means any electricity, water, chilled water and sewerage;

“Civil Charges” means any civil charges payable by the Tenant to the Landlord pursuant to this Lease Agreement.

“Completion of the Work” means completion of any works undertaken by the Tenant in accordance with all requirements 
of any Relevant Authority and to the satisfaction of the Landlord.

Section 2 - General Standard Terms and Conditions
applicable to all leases

1. Commencement, Expiry and Renewal

The Lease Agreement shall come into force and effect on the Commencement Date and, subject to earlier notice under 
Clause 1.1 of this Section 2, shall automatically renew for a further term equal to the Lease Period from the Expiry Date. 
The terms of this renewal lease will be determined in accordance with Clauses 1.1, 1.2 and 1.4 of this Section 2.

1.1. Not less than six (6) months (in the case of leases of plots of land) or not less than three (3) months (for all other 
leases) prior to the Expiry Date, the Tenant shall notify the Landlord in writing if the Tenant does not wish to renew the 
Lease Agreement. Where the Tenant does not serve notice in writing on the Landlord its wish not to renew the Lease 
Agreement, then the provisions of Clause 1.2 of this Section 2 apply. Without prejudice to Clauses 1.2, 1.3 and 1.4 of this 
Section 2, if the Tenant fails or delays in serving notice of non-renewal, the Tenant shall (in addition to the actual Rent 
payable under the Lease) pay to the Landlord a penalty equal to: three (3) months’ Rent.

1.2. Where the Tenant does not service written notice on the Landlord in accordance with Clause 1.1 of this Section 2 of 
its wish not to renew the Lease Agreement, the Lease Agreement will be renewed for a similar term on the same or different 
terms and conditions and at a rent to be agreed, subject to the rent for any additional term being in no event less than the 
Rent paid immediately prior to the Expiry Date. If the Parties cannot agree a rent for the renewal lease by the Expiry Date 
then the Tenant shall vacate and hand over the Premises to the Landlord as at the Expiry Date, in strict accordance with 
the requirements imposed by this Lease Agreement.

1.3. If the Tenant gives written notice to the Landlord that it does not wish to renew the Lease in accordance with Clause 
1.2 of this Section 2, or if the Landlord gives notification to the Tenant that the Landlord does not wish to renew the 
Lease then the Tenant shall vacate and hand over the Premises to the Landlord as at the Expiry Date, in strict accordance 
with the requirements imposed by this Lease.

1.4. In the event that the Tenant does not give notice to the Landlord stating that it wishes not to renew the Lease and 
then fails to agree the new rent or terms and conditions as set out in Clause 1.3 of this Section 2 by the Expiry Date and/
or where the Tenant remains in the Premises when the Landlord has advised that no renewal will take place, the Tenant 
agrees that (without prejudice to the Landlord’s right to 
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require possession of the Premises or take any other lawful action) the Tenant shall pay to the Landlord compensation at 
a rate of one hundred and fifty percent (150%) of the Rent applying immediately prior to the Expiry Date together with the 
Service Charge due as detailed in the Lease Details and such sum shall be payable monthly in advance, the first payment 
due on the Expiry Date. 

2. The Rent
The Tenant shall pay to the Landlord during the Lease Period, the Total Rent in the manner and in the amounts described 
in the Lease Agreement and these Standard Terms and Conditions.

3. The Premises 
3.1. In consideration of the Total Rent to be paid and the duties and obligations to be performed and observed by the 
Tenant as provided in the Lease Agreement, and on the terms and subject to the conditions of the Lease Agreement, the 
Landlord agrees to lease to the Tenant, and the Tenant agrees to accept the Premises from the Landlord together with all 
the following easements and rights:

3.1.1 Full right and liberty in connection with the use and enjoyment of the Premises for the Tenant, its customers, 
contractors, suppliers, employees, invitees and licensees subject always to the terms and conditions of the Lease 
Agreement;

3.1.2 The right of passage of electricity, water, soil, drainage, air, smoke or other effluvia to and from the Premises through 
the gutters, pipes, sewers, drains, wires, telephone and telegraph cables, mains, gullies, channels, ducts, flues, conduits 
and watercourses (if any) passing along, through or over, upon or under the Premises;

3.1.3 The right of access over roadways and walkways at all times to the Premises;

3.1.4 All leasement, rights and privileges over and from the adjacent areas and buildings for the benefit of the use of the 
Premises.

3.2. The lease of the Premises by the Landlord to the Tenant is always subject to the following:

3.2.1 The Landlord having full right and liberty at all reasonable times during the Lease Period after giving reasonable 
written notice to the Tenant (except in the case of an emergency where no notice is required and access may be at all times) 
to enter upon the Premises with or without appliances and workmen and others for the following reasons:

(i) to view the state and condition of the Premises and to repair and maintain and clean, alter, renew, remove or install 
such gutters, pipes, sewers, drains, wires, conduits, ducts, flues and watercourses (if any) serving the Building or any 
other part of Dubai Airport Freezone;

(ii) to alter, maintain or repair the Building or any other part of Dubai Airport Freezone; 
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(iii) to comply with an obligation to any third party having legal rights over the Building, the Premises and any other part 
of Dubai Airport Freezone; 

(iv) in exercise of a right or to comply with an obligation of repair, maintenance or renewal under this Lease 
Agreement;

(v) in connection with the development of the remainder of the Building or any other part of Dubai Airport Freezone, 
including the right to build on or into or in prolongation of any boundary wall of the Premises; and
(vi) in connection with the easements and other rights referred to in Clause 3.2.5 and 3.2.6 (inclusive) of this Section 
2.

3.2.2 The rights in Clause 3.2.1(i) to (vi) (inclusive) of this Section 2 being exercised in such a way so as to ensure 
that inconvenience is limited in so far as is practicable and that access to the Premises is not in so far as is practicable 
unduly obstructed but shall otherwise be exercised without payment of compensation for any nuisance, annoyance, 
inconvenience or damage caused to the Tenant, subject to the Landlord (or other person so entering) exercising the right 
in a reasonable manner and making good any damage caused to the Premises without unreasonable delay;

3.2.3 The Landlord having the absolute right to exercise any powers that may be granted to it by federal and local laws 
and regulations;

3.2.4 The Landlord having full right and interest in and to the free and uninterrupted passage of Utilities and Telecom 
Services and any other service or supply through any pipes or cables now or hereafter existing in, under or upon the 
Premises;

3.2.5 The Landlord having full right, title and interest in and to existing pipelines, utility lines, equipment, fixtures and 
other property which are located in, under, upon or over the Premises together with easements and rights of way in, upon, 
across, over and under those portions of the Premises on which these pipelines, utility lines, equipment, fixtures and 
other property are located, for the purpose of their maintenance, operation, repair, replacement, construction and use;

3.2.6 The Landlord having easement and right of way upon, over, under, across and in the Premises and the easements 
for the purposes of exercising any and all of the Landlord’s rights and performing any of the Landlord’s obligations under 
the Lease Agreement.

4. The Landlord’s Obligations
Subject to the Tenant paying the Total Rent and other sums hereby reserved in the manner and at the times required 
under the Lease Agreement and performing and observing the obligations and conditions on the part of the Tenant to be 
observed and performed for the duration of the Lease Period, the Landlord agrees with the Tenant as follows:
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4.1. Quiet Enjoyment
The Landlord shall permit the Tenant to peaceably hold and quietly enjoy the Premises for the duration of the Lease 
Period;

4.2. The Landlord’s Insurance Obligations 
The Landlord shall at its own cost obtain and maintain throughout the Lease Period insurance for the following and such 
other risks as the Landlord may otherwise determine from time to time:

4.2.1 All Risks Insurance to cover the Building (excluding the Premises, the property of the Tenant in the Premises and 
those parts of the Building occupied by other tenants) and the Common Areas; and

4.2.2 Third Party Liability Insurance; and

4.2.3 Where the Landlord or the Landlord’s agents or contractors carry out any construction work on the Building, 
Contractor’s All Risk Insurance and Workers’ Compensation Insurance in compliance  with  statutory and regulatory 
requirements.

4.3 Maintenance and Repair
The Landlord shall keep the structure and exterior of the Building, the Landlord’s fixtures and fittings and the Common 
Areas clean and in good repair and condition (fair wear and tear accepted).

5. The Tenant’s Obligations
For the duration of the Lease Period, subject to earlier termination, the Tenant agrees with the Landlord as follows:

5.1. Payment of Total Rent
5.1.1 The Tenant shall pay the Total Rent reserved by the Lease Agreement free from any deductions and rights of set-off 
whatsoever, at the times and as set out in the Lease Agreement.

5.1.2 The Tenant shall pay any and all other amounts payable to the Landlord, if any, under the Lease at the times and in 
the manner specified in relation to each such item.

5.2. Late Payment and Fees
5.2.1 If any part of the Total Rent and/or other monies payable under this Lease remains unpaid for a period of thirty (30) 
days after the date that they became due for payment, then in addition to that part of the Total Rent and/or other monies 
that remain unpaid, the Tenant shall pay to the Landlord the sum of three thousand dirhams (AED 3,000) for each month 
the Tenant has failed to make payment of the Total Rent and/or other monies (the “Compensation”).
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5.2.2 The Tenant shall pay compensation for any period during which the Landlord properly refuses to accept the tender 
of payment because of an unremedied breach of an obligation under the Lease Agreement by the Tenant.

5.2.3 If any cheque provided by the Tenant to the Landlord in payment of the Total Rent or any other amount due under this 
Lease Agreement is returned by the Landlord’s bank due to lack of sufficient funds, a “stop payment”, or any other reason, 
the Tenant will be required to pay the Landlord a returned cheque charge of AED 1,000 on each occasion. 

5.3 Licences and Approvals
5.3.1 The Tenant shall obtain, pay for and maintain throughout the Lease Period, its trade license or any other trade license 
or other approval required by the Relevant Authorities permit the Tenant to undertake the Permitted Use or activities in the 
Premises and in Dubai Airport Freezone and shall pay and discharge all rates, taxes, assessments, duties and charges 
assessed or imposed upon or payable by the Landlord or the Tenant in respect of the Premises.

5.3.2 The Tenant acknowledges and agrees that the Landlord bares no responsibility for the Tenant obtaining or 
maintaining its trade license or obtaining any other trade license or approval.

5.4. Maintenance and Repair
The Tenant shall well and substantially repair, maintain and clean the Premises and all the Tenant’s fixtures and fittings 
therein and keep the same in good and substantial repair, maintained and in clean condition throughout the Lease Period 
in compliance with all health, safety, environmental and safety regulations and shall promptly replace at its own cost any 
Tenant’s fixtures or fittings which become worn out, lost, unfit for use or destroyed by substituting other fixtures or fittings 
of a like or more modern nature and of a quality at least as good as those being replaced. The Tenant will also ensure that 
all windows in the Premises are cleaned at least once a month and more frequently where necessary.

5.5. Decorations and fit outs
5.5.1 Subject to any requirements set down in the approvals of any Relevant Authority (where required), the Tenant, 
at the Tenant’s expense, shall (subject to the Landlord providing its written consent following the provision of all 
relevant documentation including, but not limited to, relevant work contracts, detail designs, drawings, written plans, 
specifications and schedules as required by the Landlord), have the right to fit out, remodel, redecorate and make 
additions, improvements and replacements of and to allor any part of the Premises from time to time as the Tenant may 
deem desirable, provided the same are made in a workmanlike manner and utilising good quality materials. The Tenant 
shall have the right to place  tand install personal property, trade fixtures, equipment and other temporary installation in and 
upon the Premises, and fasten the same to the Premises.
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5.5.2 All such works as described in Clause 5.5.1 of this Section 2 shall be undertaken in accordance with any rules and 
guidelines set down by the Landlord and/or any Relevant Authority. These rules and guidelines may, without limitation, 
include requirements to carry out all and certain such works outside the usual working hours of the Building or of 
neighbouring plots within Dubai Airport Freezone so as to minimise nuisance and disruption caused to neighbouring 
occupiers.

5.5.3 In respect of all works in the Premises, the Tenant shall ensure that the Common Areas are kept clean, tidy 
and clear of obstructions at all times and that promptly upon completion of such works, all debris, waste and other 
refuse is removed from the Building in accordance with the instructions of the Landlord.

5.5.4 The Tenant shall at all times keep the interior of the Premises, where visible from the exterior of the Premises, 
attractively laid out and furnished and keep the windows of the Premises clean and adequately and attractively dressed to 
the reasonable satisfaction of the Landlord, so as to be suitably neat, tidy and of a high qualify expected in Dubai Airport 
Freezone. 

5.6. Insurance
5.6.1 The Tenant shall, at its own cost, obtain and maintain throughout the Lease Period insurance for such amounts, on 
such terms and with such an insurer that is in all ways satisfactory to the Landlord for the following risks and such other 
risks as the Landlord may otherwise determine from time to time:

(i) All Risks Insurance to  cover the Premises and  all of the  Tenant’s assets contained therein at  replacement  value  from  
the date of loss of  use of  the Premises until re- establishment of the Tenant’s occupancy; and

(ii) Third Party Liability Insurance in the joint names of the Landlord and the Tenant; and

(iii) Where the Tenant or the Tenant’s agents or contractors conducts any work on the Premises, Contractor’s All Risks 
Insurance and Worker’s Compensation Insurance in  the joint  names of the Landlord and the Tenant in compliance with 
statutory and regulatory requirements.    

If these above insurances are not obtained and maintained then for the avoidance of doubt the Tenant will be solely 
responsible for the lack of cover during the uncovered period.

5.6.2 The Tenant shall supply copies of such insurance policies and evidence of payment of premiums to the Landlord 
upon request by the Landlord and in the case of registration of the Tenant for licensing purposes the Tenant will be 
required to produce the originals of such insurance policies and PROVIDED ALWAYS that if the Tenant shall fail to insure 
or keep insured the Premises as aforesaid, the Landlord shall be entitled so to do on behalf of the Tenant and recover the 
cost of such insurance from the Tenant.
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5.6.3 The Tenant agrees to use all insurance proceeds it receives in the event of damage or destruction to the Premises as 
soon as reasonably practicable in rebuilding or reinstating the Premises as far as reasonably practicable to the same or 
reasonably equivalent standard as before such damage or destruction.

5.7. The Landlord’s Right of Inspection and Right to Repair
If any breach of any obligation under the Lease Agreement, defects, disrepair, removal of fixtures or unauthorised 
alterations or additions are found on inspection of the Premises pursuant to the Landlord’s rights of inspection under 
Clause 3.2.1 of this Section 2. Then, on notice from the Landlord, the Tenant shall execute to the reasonable satisfaction 
of the Landlord, all repairs, works, replacements or removals required within one (1) month (or sooner, if necessary) after 
the receipt of such notice. If the Tenant fails to comply with any such notice, the Landlord may itself or by its workers, 
employees or agents enter the Premises and execute all necessary or desirable repairs, works, replacements or removals. 
The Tenant shall pay to the Landlord on demand all expenses so incurred.

5.8. Permitted Use
5.8.1 The Tenant shall not use the Premises other than for the purposes of the Permitted Use as stated in the Lease 
Agreement. The Landlord shall not be in any way responsible for informing the Tenant of any such requirements and the 
same shall be the Tenant’s full responsibility

5.8.2 The Tenant shall conduct its business in the Premises in a professional manner, with proper decorum and to the 
highest ethical standards befitting the international standards set by the Landlord for its activities, and shall upon receipt 
of any notice from the Landlord so to do, promptly cease any practice or conduct that the Landlord reasonably deems to 
be inappropriate or improper in the Premises.

5.8.3 The Tenant shall ensure that its employees shall at all times while in the Premises be cleanly and neatly dressed and 
shall conduct themselves in a professional and businesslike manner.

5.9. Restrictions On the Use of the Premises
5.9.1 The Tenant shall not:

(i) erect or install on the Premises any engine, furnace, plant or machinery which causes noise, fumes or vibration which 
can be heard, smelled or felt outside the Premises;

(ii)  store on the Premises any petrol or other inflammable, explosive or combustible substance;

(iii) dispose of any industrial waste unless done so properly and without harm to the environment in accordance with any 
rules and regulations issued by the Landlord from time to time;

(iv) keep or allow any narcotics, drugs, alcoholic or similar substances on the Premises;
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(v)  allow the use of any pantry or kitchen areas for the preparation or cooking of food (provided that if the Permitted Use 
of the Premises as specified in the Lease Agreement is for food and beverage use then the Premises may be used for the 
preparation and cooking of food);

(vi) allow the Premises to be used for the storage of boxes, supplies and other materials regardless of whether they are 
related to or significant to the Permitted Use (provided that if the Permitted Use of the Premises as specified in the Lease 
Agreement is for a storage unit then storage of these items will be permitted);

(vii) tamper with or abuse any fire protection systems in the Building including without limitation any smoke detectors, 
fire fighting appliances and fire alarm manual call points;

(viii) use any fire hazards in the Premises including without limitation candles and incense burners;

(ix) use the Premises for any noxious, noisy or offensive trade or business nor for any illegal or immoral act or purpose;

(x) exceed any speed limits imposed by the Landlord or any Relevant Authority when driving within Dubai Airport Freezone 
or fail to give way to pedestrians;

(xi) do anything on the Premises, which may be or grow to be a nuisance, annoyance, disturbance, inconvenience or 
damage to the Landlord or its other tenants of the Building, or to the owners, tenants and occupiers of adjoining and 
neighbouring properties in Dubai Airport Freezone;

(xii) load or use the floors, walls, ceilings, or structure of the Premises and/or the Building so as to cause strain, damage 
or interference with the structural parts, load bearing framework, roof, foundations, joists and external walls of the 
Premises and/or Building;

(xiii) overload the elevators/lifts, electrical installations or gutters, pipes, sewers, drains, wires, telephone and telegraph 
cables, mains, gullies, channels, ducts, flues, conduits and watercourses (if any) in the Premises, the Building and/or any 
other part of Dubai Airport Freezone;

(xiv) do or omit to do anything which may interfere with or which imposes an additional loading on any ventilation, 
heating, air conditioning or other plant or machinery serving the Building , the Premises and/or any other part of Dubai 
Airport Freezone;

(xv) allow any person to sleep in the Premises nor to use the Premises for residential purposes;

(xvi) at any time place in the Common Areas any goods, pallets, trade empties, rubbish or other obstruction;

(xvii) place, leave or install any articles, merchandise, goods or other objects in front of the Premises, the Building or any 
where else outside the Premises;

(xviii) allow employees of others to smoke within the Premises or anywhere else within Dubai Airport Freezone other than 
designated smoking areas; 
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(xix) change the locks to the Premises because all changing of locks will be undertaken solely by the Landlord; and 

(xx) fixing any surveillance cameras whether inside an office, at the entrance or on the exterior of the Premises

5.10. Advertisements and Signs
5.10.1 The Tenant shall not without the prior written consent of the Landlord (which may be withheld in the Landlord’s 
absolute discretion) place or display on the exterior of the Premises or the Building, or place on the windows or inside the 
Premises so as to be visible from the exterior of the Premises, any name, writing, notice, sign, illuminated sign, display 
of lights, placard, poster sticker or advertisement other than:

(i) Such notices as the Landlord may in its sole discretion approve in writing; and

(ii) The name of the Tenant on or near the entrance doors of the Premises in a style and manner approved or required by 
the Landlord.

5.10.2 The Landlord may offer the Tenant the option to display signage in such other locations as the Landlord may from 
time to time designate within Dubai Airport Freezone. If the Tenant elects to accept the Landlord’s offer to display signage 
in such locations then the Tenant will be required to pay an additional fee to the Landlord at a rate determined from time 
to time by the Landlord.

5.11. Loading and Deliveries
5.11.1 The Tenant shall not load or unload vehicles except in the servicing areas or loading bays provided for such purpose.

5.11.2 The Tenant shall not cause any obstruction in or around the Building and the remainder of Dubai Airport Freezone.

5.12. Pest Control
The Tenant shall at its expense and to the satisfaction of the Landlord undertake all necessary precautions to ensure that 
the Premises remains at all times free of rodents, insects, vermin, pests and other animals, and disease and shall, if 
necessary or instructed so to do by the Landlord, employ and pay pest exterminators approved by the Landlord to treat 
the Premises. The Landlord will provide pest control services as it deems appropriate to office buildings only but not for 
warehouses or plots.

5.13. Compliance with Statutes
5.13.1 The Tenant shall comply in all respects with the provisions of all statutes, ordinances, proclamations, orders, rules, 
by-laws, regulations for the time being in force and requirements of any competent authority relating to the Premises, or 
anything done in or on them by the Tenant, and to keep the Landlord indemnified against liability in consequence of the 
Tenant’s failure to comply with them.
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5.13.2 In particular, but without affecting the general operation of the above, the Tenant shall comply with all requirements 
under any present or future statutes, ordinances, proclamations, rules, orders, by-laws or regulations as to the use or 
occupation of or otherwise concerning the Premises.

5.14. Compliance with Planning and Environmental Requirements
5.14.1 The Tenant shall perform and observe the requirements of statutes and regulations relating to planning and 
environmental protection applying to the Premises, and to obtain any development or other consent, permit or licence by 
reason of the development or manner of use of or on the Premises by the Tenant.

5.14.2 The Tenant shall keep the Landlord indemnified against liability by reason of the Tenant’s failure to obtain 
any requisite development or other consent, permit or licence, or in complying with the requirements of statutes and 
regulations.

5.15. Indemnification
5.15.1 The Tenant indemnifies and shall keep the Landlord indemnified against liability in respect of any accident, loss or 
damage to person or property in or on the Premises.

5.15.2 The Tenant indemnifies and shall keep the Landlord indemnified against liability of the Landlord to third parties by 
reason of breach by the Tenant of its obligations in the Lease Agreement.

5.15.3 The Tenant indemnifies and shall keep the Landlord indemnified from any and all claims, proceedings, and for all 
costs, losses, expenses and damage incurred or suffered by the Landlord as a consequence of the earlier termination of 
the Lease Agreement.

5.16. Security Deposit
5.16.1 On or prior to the date of the Lease Agreement, the Tenant shall pay the Landlord a sum equal to the Security Deposit.

Security Deposit –  10% on annual rent in AED

5.16.2   The Security Deposit shall be held by the Landlord as security for any liability of the Tenant under the Lease 
Agreement.

5.16.3    The Landlord shall be entitled to draw on the Security Deposit if the Landlord has previously given to the Tenant 
notice of the Tenant’s default and the Tenant has failed to remedy its default to the Landlord’s satisfaction

5.16.4    If the Landlord has drawn on the Security Deposit, the Tenant is to pay to the Landlord on demand an amount 
equal to the withdrawal so that the Security Deposit is reinstated to its original full amount.
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5.16.5  If the Security Deposit is not sufficient to cover any claims or expenses incurred by the Landlord under the Lease 
Agreement (including without limitation lawyer’s fees, court filing fees, unpaid rent or service charges, holdover rent or 
service charges, reinstatement costs, dilapidation charges, costs, damages, expenses or other liabilities of whatever 
nature), then the Tenant shall immediately pay such sum to the Landlord upon demand.

5.16.6  The Tenant may not set off the Security Deposit against any payment of Rent, Service Charges or, if applicable, 
VAT.

5.16.7  Three (3) months after the Expiry Date or the date of earlier termination of the Lease Agreement, the Landlord 
shall return the Security Deposit to the Tenant after deducting any sums required to settle any claims or expenses of the 
Landlord against the Tenant. 

5.16.8  The Security Deposit shall be returned to the Tenant pursuant to clause 5.16.7 without any interest or profit.

5.17. Re-letting of the Premises
The Tenant shall permit all persons authorised by the Landlord or its agents to view the Premises at reasonable hours 
without interrupting the Permitted Use, in connection with any re-letting of the Premises.

5.18. Building and Community Rules
The Tenant shall comply with any rules of the Building and/or Dubai Airport Freezone adopted or altered by the Landlord 
from time to time and will cause all of its agents, employees, invitees and visitors to do so. Any changes to such rules will 
be sent by the Landlord to the Tenant in writing.

5.19. Security
The Tenant shall use its best endeavours to protect and keep safe the Premises and any property contained therein from 
theft or robbery. The Tenant shall observe the Landlord’s security procedures and rules.

5.20. Clearance of Rubbish
The Tenant shall not allow any accumulation of rubbish on the Premises, the Common Areas or any part of Dubai 
Airport Freezone and shall ensure at all times that garbage and refuse from the Premises is removed to such locations as 
specified by the Landlord, and to use only that type of refuse container provided by the Landlord from time to time. The 
Tenant shall ensure that all kitchen and domestic garbage is sealed in polythene garbage bags before consignment. 
In the event of default by the Tenant the Landlord will remove such garbage at the Tenant’s cost. The Tenant shall not 
transport rubbish by means of the passenger elevators/lifts.
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5.21. Banned Broadcasting Devices
The Tenant shall not erect, place or use outside and inside the Premises or the Building or on the roof of the 
Premises and/or Building any radio, television or television aerial,  antenna or satellite dish  or any loudspeakers, 
screens or similar devices, or equipment without the prior written consent of the Landlord nor use or permit to 
be used any radio, gramophone, television or other like media or equipment likely to be heard from outside the 
Premises, or broadcast any audio or video transmission.

6. Termination
6.1. There is no break right for the Tenant and no right to terminate the Lease for convenience. This means that the Tenant 
must occupy the Premises and pay the Total Rent for the full Lease Period. The Landlord has no obligation to agree to 
any requests for early termination. If the Landlord gives its consent to early termination (noting that the Landlord does not 
have to give its consent at all), such consent shall only be given on such conditions as the Landlord in its discretion shall 
decide. Such conditions include (but is not limited to) the requirement to pay early termination penalties, notice period 
penalties, concessional penalties (rent, service charges and free-period) and break fees determined by the Landlord.

6.2. The Lease Agreement may be terminated prior to the Expiry Date by the Landlord where:

6.2.1 Any sum due under this Lease Agreement remains unpaid for thirty (30) days after becoming due for payment 
(whether or not formally demanded); or

6.2.2 the Tenant is otherwise in breach of the terms of the Lease Agreement (other than for unpaid monies) and this breach 
has not been remedied within fourteen (14) days of written notification by the Landlord of the breach; or

6.2.3 an event of insolvency occurs in relation to the Tenant or any guarantor of the Tenant; or

6.2.4 the Tenant has assigned or sublet the Premises in any manner whatsoever in breach of the terms of the Lease 
Agreement; or

6.2.5 the Premises become vacant or deserted for a period of thirty (30) days or more, and the Tenant is not traceable or 
leaves the country without notifying the Landlord and the Landlord is satisfied in the circumstances that the Premises 
has been abandoned.

6.2.6 the expression “an event of insolvency” in Clause 6.2.3 of this Section 2 includes:
(i) (In relation to a company or other corporation which is the Tenant or a guarantor) inability of the company to pay its 
debts, entry into liquidation either compulsory or voluntary (except for the purpose of amalgamation or reconstruction), 
the passing of a resolution for its winding up, the making of a proposal to the company and its creditors for a composition 
in satisfaction of its debts or a scheme of arrangement of its affairs, the application to any court for an administration 
order, and the appointment of a receiver or administrative receiver; and

(ii) (In relation to an individual who is a guarantor), the presentation of a bankruptcy petition, the making of a proposal to 
his creditors for a composition in satisfaction  of his debts or a scheme of an arrangement of his affairs, the application 
to any court for an interim order, and the appointment of a receiver or interim receiver.
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7. Consequences of  Termination
Without prejudice to any other rights of the Landlord in law, if the Landlord terminates the Lease Agreement, then the Total 
Rent for the Lease Period shall become due and payable and all sums paid by  the Tenant to the Landlord shall be 
forfeited and the Landlord (or its authorised agent) shall have the lawful right and entitlement to enter the Premises and 
repossess the Premises and take possession of all property therein and to let the Premises to others and dispose of such 
property found in the Premises in accordance with Clause 8.9 of this Section 2.

8. General Provisions

8.1. Adjoining Property
8.1.1 The Landlord may deal as it thinks fit with other property adjoining or nearby the Premises belonging to the 
Landlord, and may erect or permit to be erected on such property any buildings or other structures.
8.1.2 The Landlord may at all times, without obtaining any consent from the Tenant, alter, reconstruct or modify in any way 
whatsoever, or change the use of, the Common Areas so long as proper means of access to and egress from the Premises 
are afforded and essential services are maintained at all times.

8.2. Rental Policy
The Landlord may in its sole discretion determine the rental rates of different premises within Dubai Airport Freezone. Such rental 
rates may vary from one premises to the other due to various factors such as the location, the size of the building, the type of the 
activity or mutual interests between the Landlord and the tenants.

8.3. Service Charge Adjustment
The Landlord may in its absolute discretion vary, extend, alter or add to the services and adjust the Service Charge 
accordingly, if the Landlord considers that by so doing the amenities in the Building and/or Dubai Airport Freezone may 
be improved and/or the management of the Building and/or Dubai Airport Freezone will be more efficiently conducted or 
if the Landlord’s expenditure upon such services increases from year to year.

8.4. Improvements
The Landlord shall have the right from time to time, for the purpose of the development and overall interest of the Building 
and/or Dubai Airport Freezone to improve, extend or in any manner whatsoever alter or deal with the Building and/or 
Dubai Airport Freezone and make any modification or changes provided that in exercising such right the Landlord will 
endeavour to cause as little inconvenience to the Tenant as is practicable in the circumstances. In the event that the 
Landlord deems it necessary to relocate the Tenant from its Premises the Landlord shall provide at its own cost alternative 
premises complete with fittings of an equivalent standard to those in the Tenant’s Premises. The Tenant accepts that the 
Tenant shall have no right of compensation for such relocation other than these provisions.
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8.5. Competition
Nothing within the Lease Agreement or in any of the negotiations leading up to the Lease Agreement is to be construed 
as an undertaking or promise by the Landlord to restrict in any way the letting of any other building or premises of the 
Landlord to direct or indirect competitors of the Tenant.

8.6. Disputes Between Tenants
If any dispute or disagreement at any time arises between the Tenant and the other tenants and occupiers of the Building 
and/or Dubai Airport Freezone relating to the gutters, pipes, sewers, drains, wires, telephone and telegraph cables, mains, 
gullies, channels, ducts, flues, conduits and watercourses (if any) serving, or easements or rights affecting, the Premises, 
the Building and/or Dubai Airport Freezone, the dispute or disagreement is to be determined by the Landlord by which 
determination the Tenant shall be bound.

8.7. Exemption From Liability in Respect of Services
The Landlord shall not be liable to the Tenant for any loss, damage or inconvenience, which may be caused by reason of:

8.7.1 temporary interruption of services during periods of inspection, maintenance or repair; or

8.7.2 breakdown of or defect in any plant and machinery, services or gutters, pipes, sewers, drains, wires, telephone and 
telegraph cables, mains, gullies, channels, ducts, flues, conduits and watercourses (if any) in the Premises, the Building 
and/or Dubai Airport Freezone; 

8.7.3 main power and/or water outages from DEWA;

8.7.4 events beyond the reasonable control of the Landlord.

8.8. Compensation for Disturbance
The Tenant is not entitled to terminate the Lease Agreement, quit the Premises or to claim from the Landlord any 
compensation for disturbance unless and to the extent that any statutory right to compensation precludes the operation 
of this provision.
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8.9. Removal of Tenant’s Property

8.9.1 If, after the Tenant has vacated the Premises following the Expiry Date or earlier termination of this Lease Agreement, 
any property of the Tenant remains in the Premises and the Tenant fails to remove it before handing over the keys to the 
Landlord, the Landlord may without giving written or other notice to the Tenant, as the agent of the Tenant, sell such 
property and hold the proceeds of sale, after deducting the costs and expenses of removal, storage and sale reasonably 
and properly incurred by it, to the order of the Tenant.

8.9.2 The Tenant indemnifies and shall keep indemnified the Landlord against any liability incurred by it to any third 
party whose property has been sold by the Landlord in the bona fide mistaken belief (which is to be presumed unless the 
contrary be proved) that it belonged to the Tenant and was liable to be dealt with as such under this Sub Clause.

8.10. Parking
During the Lease Period, the Tenant shall have the non-exclusive use in common with the Landlord, other tenants of the 
Building and Dubai Airport Freezone, their guests and invitees, of the unreserved common car parking spaces, subject 
to rules and regulations for the use thereof as prescribed from time to time by the Landlord. The Landlord reserves the 
right to designate parking areas within the Building or in reasonable proximity thereto, for the Tenant and the Tenant’s 
agents and employees.

8.11. Notices
Any notice, communication or demand to be given or made by or to the Landlord or the Tenant under the Lease Agreement 
shall be in writing and shall be delivered personally or sent by registered mail, courier, email or by fax, to the party due to 
receive such notice at its address set out in Lease Agreement (or such other address as either party may advise the other 
in writing). Any such notice, communication or demand given or made by registered mail shall be deemed to have been 
received seven (7) days after the date of posting, or in case of hand delivery upon written acknowledgement of delivery 
made by or on behalf of the party to whom the notice was addressed or when left at the address set out in the Lease 
Agreement (or as either party may notify the other in writing), or in the case of a courier upon written acknowledgement 
of delivery made by or on behalf of the party to whom the notice was addressed, or in the case of a fax transmission upon 
receipt of a valid transmission report or in the case of email upon confirmation (electronic or otherwise) that the same 
has been received.
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8.12. Waiver
No waiver of any default of the Landlord or the Tenant hereunder shall be implied from any omission to take any action on 
account of such default if such default persists or is repeated, and no express waiver shall affect any default other than the 
default specified in the express waiver and that only for the time therein stated. One or more waivers by the Landlord or the 
Tenant shall not be construed as a waiver of a subsequent breach of the same obligation, term or condition.

8.13. Headings
The headings used in these Lease Terms are for convenience of the Parties only and shall not be considered in interpreting 
the meaning of any provision of the Lease Agreement.

8.14. Successors
The provisions of these Lease Terms shall extend to and be binding upon the Landlord and the Tenant and their respective 
legal representatives, successors and permitted assigns.

8.15. Governing Law
The Lease Agreement shall be governed by and construed in accordance with the laws and regulations in force from time 
to time in Dubai Airport Freezone (where applicable) and/or in the Emirate of Dubai.

8.16. Dispute Resolution
Any dispute or difference between the Parties arising out of or in connection with Premises or terms and conditions or 
the Lease Agreement that has not been resolved within fourteen (14) days of notice of such a dispute will be referred to 
the Dubai courts.

8.17. Compliance with Law
The Tenant shall comply with all laws, orders, ordinances and other public requirements now or hereafter pertaining to 
the Tenant’s use of the Premises.

8.18. Confidentiality
All information concerning the Lease Agreement, other than the existence of the Lease Agreement, shall be kept 
confidential by the Parties and shall not be disclosed by any Party to any third party except as may  be required by any law, 
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court order or Relevant Authority, and except on a need to know basis, to each Party’s accountants, auditors, investors, 
lenders and legal counsel. The terms of this Clause 8.18 shall survive the expiration or termination of the Lease Agreement.

8.19. Variances in Measurements
The Parties agree that Emirates Authority for Standardization and Metrology (ESMA) standards will be applied when 
assessing any measurements or calculations relating to the area of the Premises. The Parties acknowledge that any 
variance of plus or minus two per cent (2%) shall be disregarded for these purposes

8.20. Language
The Lease Agreement is prepared in both the Arabic and English languages. In the event of any dispute resolution, 
litigation or other formal process, the Arabic text shall prevail over the English text and be conclusive in any questions as 
to the meaning or interpretation thereof.

8.21. Construction and Interpretation
8.21.1 Section and clause headings are for ease of reference only and do not affect the interpretation of the Lease 
Agreement.

8.21.2 Words importing the singular are to include the plural and vice versa.

8.21.3 Any law or decree or any section of any law or decree will be deemed to include reference to any modification 
or re-enactment thereof for the time being in force and all instruments, orders, regulations, by-laws, permissions and 
directions at any time made thereunder.

8.21.4 The terms “hereof” “herein” “hereby” “hereto” and similar words refer to these entire Lease Terms and not to any 
particular Clause, Section or any other subdivision of the Lease Agreement.

8.21.5 The words “include” or “including” shall be deemed to be followed by “without limitation” or “but not limited to” 
whether or not they are followed by such phrases of like import.

8.21.6 All dates herein shall be construed with reference to and in accordance with the Gregorian Calendar.

8.22. Final Agreement
The Lease Agreement terminates and supersedes all prior understandings or agreements on the subject matter hereof.
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Section 3 - Additional Standard Terms and Conditions 
Applicable to All Leases of Warehouses, Offices, Food and 
Beverage (F&B) Outlets and Store Units.
The following additional Standard Terms and Conditions shall be applicable to all leases of warehouses, offices, food and 
beverage outlets and store units which for the avoidance of doubt means all leases where the Permitted Use is stated in 
the Lease Agreement to be a warehouse, an office, a food and beverage (F&B) outlet or a store unit.

1. Utilities
The Landlord shall provide connection to the Premises for the supply of Utilities and Telecom Services. For the avoidance 
of doubt, the Landlord shall not be obliged to provide an uninterrupted power supply.

2. Utilities and Telecom Services
2.1. If the case of Leases of offices only the Landlord shall be responsible for charges in respect of any Utilities connected 
to and consumed on the Premises. The Landlord shall have no responsibility for any interrupted power supply from the 
utility provider

2.2. The Tenant shall be solely responsible for charges associated with the connection and provisions and usage of all 
Telecom Services on the Premises.

2.3. On the Expiry Date or on earlier termination of the Lease Agreement the Tenant must clear all outstanding balances, 
charges, fees and other sums due to the providers of all Telecom Services and provide evidence to the Landlord that all 
such payments have been made and accounts closed. In the case of Leases of warehouses and plots the Tenant will be 
responsible for arranging power disconnection and final bill clearance.

3. Hand Over and Repair at the End of the Lease Period
On the Expiry Date or earlier termination of the Lease Agreement:

3.1. The Tenant shall quietly vacate and hand over the Premises in good, clean and (where applicable) (and subject to the 
Landlord’s condition for reinstatement set out in Clause 5 of this Section 3) and at the option of the Landlord:

3.1.1 with all additions and improvements to the Premises and all fixtures and fittings attached to and forming part of the 
Premises or such of those additions, improvements or fixtures and fittings as the Landlord may specify; or

3.1.2 take the Premises back to shell and core in accordance with the Landlord’s specifications for the same.

3.2. The Landlord shall be entitled to specify a time period in which the Tenant must complete the above obligations being 
at the Landlord’s discretion, reasonable in the circumstances.
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3.3. Prior to the end of the Lease Period the Tenant shall remove from the Premises all the Tenant’s belongings, including 
without limitation, any and all notice boards and signs bearing the name of the Tenant or otherwise

3.4. The Tenant shall repair to the satisfaction of the Landlord all damage to the Premises and the Building resulting from 
the removal of any of the Tenant’s belongings from the Premises.

3.5. The Tenant shall pay Civil Charges and MEP Charges to the Landlord, such charges will be at the Landlord’s 
prevailing rates, or if the Landlord so elects, the Landlord may deduct such charges from the Security Deposit.

4. Repairs and Defects
On becoming aware of any defects in the Premises or the Building, the Tenant shall promptly give written notice of any 
and all such defects to the Landlord.

5. Construction and Alterations
5.1. The Tenant shall not without the prior consent in writing of the Landlord and (where required) any Relevant Authority:

5.1.1 make any alterations or additions to, or affecting the structure or exterior and  interior of, the Building, or the appearance 
of the Premises as seen from the exterior; and

5.1.2 install or erect any exterior lighting, shade, canopy or awning or other structure in the interior, in front of or 
elsewhere outside the Premises.

5.2. The Tenant shall comply strictly with any requirements and conditions of any Relevant Authority.

5.3. The Tenant will be required to provide all specifications, drawings and other information for the proposed construction 
or alterations as the Landlord may require. Where the Landlord grants its consent it may do so upon conditions, including 
but not limited to:

5.3.1 the requirement to provide a bond or deposit; and

5.3.2 the signing by the Tenant of the Landlord’s standard letter of undertaking, which for the avoidance of doubt may 
contain such obligations and requirements as the Landlord may impose, including without limitation an obligation on the 
Tenant to reinstate the alterations on the Expiry Date or earlier determination
of the Lease Agreement which in the case of a lease of a plot of land will include an obligation to demolish and remove 
any buildings or other structures erected on the Premises and return the Premises to the Landlord as a bare plot of land.

5.4. Unless the Premises was granted on a Fixed Finishes Basis on the Lease Commencement Date (in which case clause 
5.7 below shall apply). On the termination of this Lease Agreement, the Tenant shall, at the option of the Landlord and 
at the Tenant’s cost and expense, reinstate the Premises to the condition in which they were in at the grant of the Lease 
Agreement, such reinstatement to be carried out before expiry of the Lease Agreement and within a reasonable period of 
time specified by the Landlord. Such reinstatement work shall be carried out and completed to the reasonable satisfaction 
of the Landlord.
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5.5. The Tenant shall procure that any alterations, additions or reinstatement to the Premises permitted or required by the 
Landlord be carried out only by a contractor approved by the Landlord (such approval not to be unreasonably withheld).

5.6. At all times during the course of any work in connection with any alteration that are made, all such works and such 
alterations shall immediately become subject to the terms of the Lease Agreement.

5.7. If the Premises have been handed over to the Tenant on a Fixed Finishes Basis on the Lease Commencement Date, the Tenant 
agrees at the Tenant’s sole cost to reinstate the Premises to a shell and core basis to the Landlord’s absolute satisfaction when the 
Lease ends (howsoever ended). The Tenant may elect the Landlord to carry out the reinstatement of the Premises to a shell and core 
basis and if the Tenant so elects, the Landlord shall notify the Tenant of the reinstatement costs. The Tenant shall pay to the Landlord 
in cleared funds the reinstatement costs within fourteen (14) days of the Landlord’s notice. For the purposes of these Standard Terms 
and Conditions, “Fixed Finishes Basis” means a Premises that has been fitted out and handed over to the Tenant “as is”.

6. Assignment and Subletting
6.1. Tenant may not assign or sublet the whole or any part or parts of the Premises.

6.2. The Tenant  may not:

6.2.1 Part with or share possession or occupation of the whole or any part of the Premises; or
6.2.2 Grant to third parties any rights over the Premises.
6.3. The Landlord may assign its interest in the Lease Agreement to any subsidiary, affiliate, associate or any other related 
or unrelated entity at any time without notice.

7. Reserved Car Parking
In addition to the rights to unreserved car parking granted by Clause 8.10 of Section 2, the Landlord grants the Tenant 
the following reserved parking:
7.1. in respect of a Lease of Offices only - one (1) reserved parking space for each complete 50 square metres of office 
premises leased with a remote control for access to each space, subject to the Tenant complying with such conditions 
and paying such parking charges as the Landlord may impose from time to time and the Tenant signing a parking lease 
in the Landlord’s required format;
7.2. in respect of a Lease of Warehouses only – four (4) reserved parking spaces in total subject to the Tenant 
complying with such conditions and paying such parking charges as the Landlord may impose from time to time, the 
Tenant signing a parking lease in the Landlord’s required format and the Tenant
paying AED 150 signage fees for each parking space.

Section 4 - Additional F&B Standard Terms and Conditions
The following additional F&B Standard Terms and Conditions shall be applicable to all leases of food and
beverage outlets which for the avoidance of doubt means all leases where the Permitted Use is stated in the Lease 
Agreement to be a food and beverage (F&B) outlet.
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1. The Tenant agrees to establish all prices and charges for the products to be sold from the Premises and obtain the approval 
of the Landlord to such prices and charges. Any changes to the prices and charges must first be approved by the Landlord and 
the Landlord reserves the right to refuse approval to change the prices and charges if it considers the changes inappropriate 
for any reason
2. The Tenant will at all times:
2.1 operate its business from the Premises with the standards of skill, care and diligence adhered to by experienced 
international companies specialising in the activities which the Tenant is to undertake pursuant to the Lease Agreement;
2.2 operate its business from the Premises in a neat, clean and safe manner to the satisfaction of the Landlord; 
2.3 employ all such management and employees as are sufficient in number, efficient, competent, suitably trained, experienced 
and fully qualified to carry out their duties from the Premises;
2.4 observe and perform, and ensure that its employees, contractors, consultants and suppliers observe and perform, every 
provision of all regulations imposed by any Relevant Authority which deal with food safety, food handling regulations, safety 
and security.
2.5. The Tenant shall be responsible for all costs and usage of Utilities and Telecom Services associated with connecting the 
Premises to any distribution or access point for any services to be supplied by any provider of Utilities and Telecom Services.
2.6. The Tenant acknowledges and agrees that where the Tenant may require elevated electricity consumption, the Landlord shall be 
entitled to charge to the Tenant additional charges relating to any works required by contractors of the Landlord or charges from the 
relevant provider of Utilities as well as additional consumption charges.
2.7 The Tenant shall keep the Premises fully stocked and prepared for the carrying out of the Tenant’s trade or business and 
open for trading during the opening hours of 11:00 to 17:00 on each working day (or such other opening hours determined 
by the Landlord).
3. The Tenant will commence full operations from the Premises no later than [one month] from the Commencement Date. If the 
Tenant fails to commence full operations by such date then the Landlord will have grounds to terminate the Lease Agreement 
with immediate effect. In such circumstances the consequence detailed in Clause 7 of Section 2 (General Standard Terms and 
Conditions applicable to all leases) shall apply.

Section 5 - Additional Plot Standard Terms and Conditions 
Applicable to All Leases of Plots of Land
The following additional Plot Standard Terms and Conditions shall be applicable to all leases of plots of land which for 
the avoidance of doubt means all leases where the Permitted Use is stated in the Lease Agreement to be a plot of land for 
development.

1. Open Areas and Landscaping
The Tenant shall at all times keep the all open areas on the Premises adequately surfaced and where landscaped properly cultivated
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2. Utilities
2.1. The Landlord shall provide connection to the Premises for the supply of Utilities and Telecom Services. For the 
avoidance of doubt, the Landlord shall have no responsibility for providing such a connection to the Premises nor shall 
the Landlord be obliged to provide an uninterrupted power supply.

2.2. The Tenant shall be responsible for all costs and usage of Utilities and Telecom Services associated with connecting the 
Premises to any distribution or access point for any services to be supplied by any provider of Utilities and Telecom Services.

2.3. The Tenant acknowledges and agrees that where the Tenant may require elevated electricity consumption, the Landlord 
shall be entitled to charge to the Tenant additional charges relating to any works required by contractors of the Landlord or 
charges from the relevant provider of Utilities as well as additional consumption charges.

2.4. On the Expiry Date or on earlier termination of the Lease Agreement the Tenant must clear all outstanding balances, 
charges, fees and other sums due to the providers of all Utilities and Telecom Services and provide evidence to the Landlord 
that all such payments have been made and accounts closed, including without limitation, the provision of a clearance 
certificate from Dubai Electricity and Water Authority (DEWA).

3. Redecoration
The Tenant shall redecorate the Premises as often as is reasonably required and also in the last three (3) months of the Lease 
Period in colours and patterns which shall first be approved by the Landlord in a good and workmanlike manner, unless the 
Landlord notifies the Tenant that it requires the buildings and other structures erected on the Premises to be removed and the 
Premises reinstated and handed back to the Landlord as a bare plot of land, in which case the Tenant will not be required to 
redecorate in the last three (3) months of the Lease Period.

4. Hand Over and Repair at the End of the Lease Period
4.1. On the Expiry Date or earlier termination of the Lease Agreement:

4.1.1 The Tenant shall quietly vacate and hand over the Premises in good, clean and (where applicable) redecorated condition 
(and subject to the Landlord’s option for reinstatement set out in Clause 5.4 of this Section 5) and at the option of the 
Landlord:
(i) with all additions and improvements to the Premises and all fixtures and fittings attached to and forming part of the 
Premises or such of those additions, improvements or fixtures and fittings as the Landlord may specify; or
(ii) reinstate all or part of the Premises to the state and condition that they were in prior to the Tenant taking possession; or
(iii) take the Premises back to a bare plot of land.

4.2. The Landlord shall be entitled to specify a time period in which the Tenant must complete the above obligations being 
at the Landlord’s discretion, reasonable in the circumstances.
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4.3. The Tenant shall remove from the Premises all the Tenant’s belongings, including without limitation, any and all 
notice boards and signs bearing the name of or otherwise relating to the Tenant or its business.

4.4. The Tenant shall repair to the satisfaction of the Landlord all damage to the Premises and the Building resulting from 
the removal of any of the Tenant’s belongings from the Premises.

4.5. The Tenant shall pay Civil Charges and MEP Charges to the Landlord, such charges will be at the Landlord’s 
prevailing rates, or if the Landlord so elects, the Landlord may deduct such charges from the Security Deposit.

5. Construction and Alterations
5.1. The Tenant shall not without the prior consent in writing of the Landlord and (where required) any Relevant Authority:

5.1.1 undertake any works of construction on the Premises including the erection of buildings and other structures, 
ground works or any other works;

5.1.2 make any alterations or additions to, or affecting the structure or exterior of, any buildings or other structures that 
have been constructed on the Premises, or the appearance of the Premises as seen from the exterior; and

5.1.3 install or erect any exterior lighting, shade, canopy or awning or other structure on the Premises.

5.2. The Tenant shall comply strictly with any requirements and conditions of any Relevant Authority.

5.3. The Tenant will be required to provide all specifications, drawings and other information for the proposed construction 
and for any alterations as the Landlord may require. Where the Landlord grants its consent it may do so upon conditions, 
including but not limited to:

5.3.1 the requirement to provide a bond or deposit which will be held by the Landlord until Completion of the Work has been 
achieved; and

5.3.2 the signing by the Tenant of the Landlord’s standard letter of undertaking, which for the avoidance of doubt may contain 
such obligations and requirements as the Landlord may impose, including without limitation an obligation on the Tenant to 
reinstate the alterations on the Expiry Date or earlier determination of the Lease Agreement which will include an obligation 
to demolish and remove any buildings or other structures erected on the Premises and return the Premises to the Landlord 
as a bare plot of land.
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5.4. On the termination of this Lease Agreement, the Tenant shall, at the option of the Landlord and at the Tenant’s cost and 
expense, reinstate the Premises to a bare plot of land as the Premises were in at the grant of the Lease Agreement, such 
reinstatement to be carried out within a reasonable period of times specified by the Landlord. Such reinstatement work 
shall be carried out and completed to the reasonable satisfaction of the Landlord. Alternatively the Landlord may elect to 
allow the Tenant to renew this Lease Agreement (such renewal to be at the absolute discretion of the Landlord) to leave 
such buildings and other structures as the Landlord may nominate on the Premises at the end of the Lease Period.

5.5. The Tenant shall procure that all construction works, alterations, additions or reinstatement to the Premises be carried 
out only by a contractor approved by the Landlord (such approval not to be unreasonably withheld).

5.6. At all times during the Lease Period if any work is carried out to make alterations that, all such works and alterations 
shall immediately become subject to the terms of the Lease Agreement.

6. Assignment and Subletting
6.1. The Tenant may, but only after prior written approval of the Landlord is given, assign, transfer, encumber, pledge or 
hypothecate (collectively, “Alienate”) any the whole but not any part or parts of the Premises where such assignment, 
transfer, encumbrance, pledge or hypothecation (each referred to as an “Alienation”) and the other party to the Alienation 
(being referred to as the “Disponee”) is approved by the Landlord, such approval to be withheld or granted in the absolute 
discretion of the Landlord. The Landlord may also impose such conditions on the Alienation as it considers necessary 
and may require the Tenant and the Disponee to enter with it in a tripartite agreement to record the terms of the Alienation.

6.2. Subject to Clause 6.1 of this Section 5, and regardless of the Landlord’s consent to any particular Alienation or 
Disponee, no Alienation shall release the Tenant from the Tenant’s obligations under the Lease Agreement or alter the 
primary liability of the Tenant to pay the Rent and to perform all other obligations to be performed by the Tenant under the 
Lease Agreement, whether arising before or after the Alienation.

6.3. The Tenant shall not, otherwise than by an Alienation permitted under Clause 6.1 of this Section 5 above:

6.3.1 Part with or share possession or occupation of the whole or any part of the Premises; or

6.3.2 Grant to third parties any rights over the Premises.

6.4. The Landlord may assign its interest in the Lease to any subsidiary, affiliate, associate or any other related or unrelated entity 
at any time without notice.
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7. Rent Review

7.1. The Rent specified in the Lease Agreement shall be subject to review on every third anniversary of the Commencement 
Date (“Review Dates”) throughout the Lease Period.  

7.2. From each Review Date a Rent equal to the greater of:

7.2.1 the Rent previously payable under the Lease Agreement; and

7.2.2 the revised Rent ascertained in accordance with this Clause 7.3 of this Section 5.

7.3. The revised Rent payable from any Review Date may be agreed in writing at any time between the Landlord and the 
Tenant or (in the absence of agreement) shall be based on the assessment of rental values of properties of a similar type 
to the Premises within Dubai Airport Freezone carried out by an independent valuer of recognised standing and having 
experience in letting and valuing property of a kind and character similar to the Premises. The Landlord shall at regular 
intervals (such intervals to be in the region of three (3) years) appoint such a valuer to conduct an assessment of rent and 
values of properties leased by the Landlord within Dubai Airport Freezone and the assessment applicable to the relevant 
Review Date shall be the most recent assessment conducted by the valuer prior to the relevant Review Date. In the event 
of any disagreement as to the correct rent assessment the opinion of the Landlord shall be final.

8. Commencement of Operations
The Tenant will carry out construction of suitable buildings and structures on the Premises with all due speed and 
diligence, in accordance with the terms of the Lease Agreement, and will then commence full operations from the 
Premises no later than [twelve months] from the Commencement Date. If the Tenant fails to commence full operations 
by such date then the Landlord will have grounds to terminate the Lease Agreement with immediate effect. In such 
circumstances the consequences detailed in Clause 7 of Section 2 (General Standard Terms and Conditions applicable 
to all leases) shall apply.
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Section 6 - Additional Packages Standard Terms and 
Conditions
The following additional Standard Terms and Conditions shall be applicable to all Package leases which for the avoidance 
of doubt means all leases where the Permitted Use is stated in the Lease Agreement to be a package.

6.1 Renewal
Not less than three (3) months prior to the Expiry Date, the Tenant shall notify the Landlord in writing if the 
Tenant does not wish to renew the Lease Agreement. Where the Tenant does not serve notice in writing on the 
Landlord its wish not to renew the Lease Agreement, then the provisions of Clause 1.2 of this Section 2 apply. 
Without prejudice to Clauses 1.2, 1.3 and 1.4 of this Section 2, if the Tenant fails or delays in serving notice 
of non-renewal, the Tenant shall (in addition to the actual Rent payable under the Lease) pay to the Landlord a 
penalty equal to: three (3) months’ Rent.

6.2 Service Charge
No Service Charge shall be applicable to the package as its inclusive in the rent amount. 

6.3 Payment of Total Rent

6.3.1 For all packages except “Business Smart Desk” the yearly rent is payable in advance in Two installments without any 
deduction, withholding, set-off, and net from any charges, duties or any other taxes of whatsoever nature. The payment is 
to be made two weeks before the Commencement Date

 6.3.2 For Business Smart Desk, the yearly rent is payable in one payment only upfront. 
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6.4 Insurance
The Landlord shall at its own cost obtain and maintain throughout the Lease Period insurance for the following and such other 
risks as the Landlord may otherwise determine from time to time: 

6.4.1 All Risks Insurance to cover the Building (including the Premises, the property of the Tenant in the Premises and those 
parts of the Building occupied by other tenants) and the Common Areas; and 

6.4.2 Third Party Liability Insurance; and 

6.4.3 The Tenant shall at his own cost or the Tenant’s agents or contractors conducts any work on the Premises, Contractor’s All 
Risks Insurance and the Tenants Worker’s Compensation Insurance in the joint names of the DAFZA and the Tenant in compliance 
with statutory and regulatory requirements. The Tenant shall supply copies of such insurance policies and evidence of payment 
of premiums to the DAFZA. 

6.5 Operation Commencement
The Tenant will commence full operations from the Premises no later than [5 working days] from the Commencement Date. If 
the Tenant fails to commence full operations by such date then the Landlord will have grounds to terminate the Lease Agreement 
with immediate effect. In such circumstances the consequence detailed in Clause 7 of Section 2 (General Standard Terms and 
Conditions applicable to all leases) shall apply. The Landlord entitled to specify a time period in which the Tenant must 
complete the above

6.6 General
-  The tenant shall not conduct any fit out works or modify the space plan or finishes of the leased space or unit.

-  The tenant shall not add any furniture to accommodate an additional employee within the leased space or unit.

-  The tenant shall bear the cost of maintenance for any extension of area done by the tenant in Light Industrial      
 Units  (LIU).

-  The tenant shall bear the cost of maintenance for any additional assets installed as per the tenant’s request.

-  The tenant must use the Executive Smart Desk Office for a minimum of 36 hours per month
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Section 7 - Service Charge Costs 
1. The cost of repairing, maintaining, cleaning, decorating and lighting the whole of the Building and all conduits serving 
the Building.

2. The cost of maintaining in good working order and repair all plant serving the Building (including generators, boilers, 
systems for ventilation, heating and air conditioning and lifts) and all conduits in or serving the Building.  

3. The cost of providing ventilation, heating, air conditioning and water heating to the Building.

4. The cost of the maintenance of all open and landscaped areas adjoining the Building.

5. The cost of the supply and maintenance of fire prevention and firefighting equipment and fire alarm equipment in the 
Building.

6. The cost of providing reception, caretaking and security services to the Building.

7. The cost of employing staff to undertake the Landlord’s obligations under this Lease Agreement and the other functions 
referred to in this Schedule.

8. All charges for the supply to and consumption at the Building as a whole of water, sewerage, gas and electricity.

9. The cost of insuring the Building as a whole.

10. Any other sum properly incurred by the Landlord in connection with the Building including, without limitation, the cost 
of providing any other service which the DAFZA reasonably considers necessary for the purpose of good management 
of the Building.

11. All MEP maintenance, Air-conditioning, CIVIL maintenance, CCTV, Waste clearance, external area Landscape, 
cleaning, Hygiene in common area and Pest control.

Light Industrial Units (LIU)
1. Light Industrial Units (LIU) Utility, Internal Cleaning, Pest Control to be paid separately by tenant.

Section 8 - VAT 
All rents, amounts and costs in this Lease Agreement are exclusive of VAT. If VAT becomes chargeable on such rents, 
amounts or costs, the Tenant shall pay to the Landlord such applicable VAT as an additional payment.



تكاليف رسوم الخدمات
الوحدات المكتبية

1. تكلفــة التصليــح والصيانــة والتنظيــف والتزييــن والإنــارة لكامــل المبنــى بالإضافــة إلــى تكلفــة كل 
التمديــدات التــي تخــدم المبنــى.

2. تكلفــة صيانــة وتصليــح كافــة المحطــات التــي تخــدم المبنــى )بمــا فــي ذلــك المولّــدات الكهربائيــة وســخانات 
الميــاه وأنظمــة التهويــة والتدفئــة والتكييــف والمصاعد( وكافــة التمديدات التي تخدم المبنى من داخلــه أو خارجه.

3. تكلفة تجهيز المبنى بأنظمة التهوية والتدفئة والتكييف وتسخين المياه. 

4. تكلفة صيانة كافة المساحات المفتوحة والمواقع الطبيعية المجاورة للمبنى.

5. تكلفة تجهيز المبنى بأنظمة ومعدّات مكافحة الحريق وإطفائه وأنظمة الإنذار وتكلفة صيانتها. 

6. تكلفة تجهيز المبنى بخدمة الاستقبال والعناية والأمن.

7. تكلفــة توظيــف طاقــم عمــل لتنفيــذ التزامــات المالــك بموجــب اتفاقيــة الإيجــار بالإضافــة إلــى المهــام 
الأخــرى المشــار اليهــا فــي هــذا الجــدول.

ــاء  ــاز والكهرب ــي والغ ــاه وأعمــال الصــرف الصحّ ــى بخدمــات المي ــد المبن ــة لتزوي ــة الرســوم الإجمالي 8. كاف
ــات. واســتهلاك هــذه الخدم

9. تكلفة تأمين المبنى ككل.

10. أي مبلــغ آخــر يتكبّــده المالــك بشــأن المبنــى بمــا فــي ذلــك، مــن دون حصــر، تكلفــة توفيــر أي خدمــات 
أخــرى تعتبرهــا ســلطة المنطقــة الحــرّة بمطــار دبــي ضروريــة لغــرض الإدارة الرشــيدة للمبنــى.

11. صيانــة الأعمــال الكهربائيــة والميكانيكيــة وأعمــال الســباكة، وتكييــف الهــواء، والصيانــة المدنيــة، 
وكاميــرات الدوائــر التلفزيونيــة المغلقــة، والتخلّــص مــن النفايــات، وتضميــم المناظــر الطبيعيــة فــي 

المســاحة الخارجيــة، والتنظيــف، وضمــان النظافــة فــي الأماكــن المشــتركة، ومكافحــة الحشــرات. 

)LIU( الوحدات الصناعية الخفيفة
1. يجــب علــى المســتأجر أن يســدّد – بدفعــة منفصلــة – تكاليــف مرفــق الوحــدات الصناعيــة الخفيفــة 

الحشــرات. ومكافحــة  الداخلــي  والتنظيــف 

الجزء الثامن: ضريبة القيمة المضافة 
جميــع الإيجــارات والمبالــغ والتكاليــف المذكــورة فــي عقــد الإيجــار هــذا لا تتضمــن ضريبــة القيمة المضافــة. وفي حال تــم فرض ضريبة 

القيمــة المضافــة علــى الإيجــارات والمبالــغ والتكاليــف عندهــا يتوجــب على المســتأجر دفع ضريبة القيمة المضافــة كدفعة إضافية.
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6.4  التأمين 
يجــب علــى المالــك الحصــول علــى تأميــن وإبقائــه ســاري المفعــول طــوال فتــرة الإيجــار، وذلــك علــى نفقتــه 

الخاصــة، لتغطيــة المخاطــر التاليــة وأي مخاطــر أخــرى قــد يحدّدهــا المالــك مــن حيــن لآخــر:

6-4-1 تأميــن ضــد كافــة المخاطــر لتغطيــة »المبنــى« )بمــا فيــه المنشــآت وممتلــكات المســتأجر ضمــن 
المنشــآت وأي أجــزاء أخــرى مــن المبنــى يشــغلها مســتأجرون آخــرون( والمناطــق المشــتركة؛  

6-4-2  وتأمين مسؤولية الطرف الثالث،

6-4-3  يجــب  علــى المســتأجر توفيــر »تأميــن  ضــد كافــة المخاطــر« و«تأميــن تعويــض عمّــال المســتأجر«، 
وذلــك علــى نحــو مشــترك باســمه وباســم ســلطة المنطقــة الحــرّة بمطــار دبــي، وامتثــالاً للمتطلّبــات 
الإلزاميــة والتنظيميــة، وعلــى نفقتــه الخاصــة أو علــى نفقــة وكلائــه أو المقاوليــن الذيــن ينفّــذون أي أعمــال 
ــع  ــات علــى دف ــن هــذه وإثبات ــق التأمي ــم نســخ عــن وثائ ــي المبنــى. كمــا يجــب علــى المســتأجر تقدي ف

أقســاط التأميــن لســلطة المنطقــة الحــرّة بمطــار دبــي.

6.5 بدء العمل
ــام عمــل( مــن  يجــب علــى المســتأجر الشــروع بكافــة العمليــات فــي المنشــآت فــي موعــدٍ أقصــاه )5 أي
تاريــخ البــدء. وإذا تخلّــف المســتأجر عــن الشــروع بكافــة العمليــات بحلــول هــذا الموعــد، يصبــح لــدى المالــك 
لــة  فــي البنــد 7 مــن  ســببٌ لإنهــاء اتفاقيــة الإيجــار فــوراً. وفــي مثــل هــذه الظــروف، تنطبــق التبعــات المفصَّ

القســم 2 ) الشــروط والأحــكام القياســية العامــة المنطبقــة علــى كافــة عقــود الإيجــار(. 

6.6  أحكام عامة 
ــل علــى مخطــط المســاحة أو علــى  ــل أي تعدي ــة أو يُدخِ - لا يحــقّ للمســتأجر أن يُجــري أي أعمــال تجهيزي

تشــطيبات المســاحة/الوحدة المســتأجرة.

- لا يحقّ للمستأجر أن يُضيف أي أثاث لاستيعاب موظف جديد ضمن المساحة/الوحدة المستأجرة.

.)LIU( يتحمّل المستأجر تكاليف صيانة أي توسيع للمساحة يُجريه في الوحدات الصناعية الخفيفة -

ب بناءً على طلبه.  - يتحمّل المستأجر تكاليف صيانة أي أصول إضافية تُركَّ

- يجــب علــى المســتأجر للحزمــة Executive Smart Office Desk أن يســتخدم العيــن المؤجــرة لمــدة لا تقــل عــن 
36 ســاعة فــي الشــهر
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القسم 6. الشروط والأحكام القياسية الإضافية للحزم 
تنطبــق الشــروط والأحــكام القياســية الإضافيــة التاليــة علــى كافــة حــزم عقــود الإيجــار والتــي، تجنّبــً لأي 
شــك، تعنــي كافــة عقــود الإيجــار التــي تنــصّ »اتفاقيــة الإيجــار« علــى أنّ »الاســتخدام المســموح بــه« لهــا 

هــو بشــكل حزمــة.

6.1 التجديد 
يتعيــــن علــــى المســــتأجر توجيــــه إخطــــار خطــــي للمالــــك قبــــل )3( ثلاثة أشــــهر علــــى الأقل مــــن تاريــــخ 
الانتهاء فـــي حالـــة عدم رغبة المستأجر في تجديـــد عقـــد الإيجار. وإذا لـــم يوجـــه المســـتأجر إخطـــارا خطيـــا 
للمالـــك بعـــدم رغبتــــه فــــي تجديــــد عقــــد الإيجار فتســــري عندهــــا أحــــكام البنــــد 1.2 مــــن الجــــزء الثاني 
هــــذا. بــدون الإخلال بالبنــود 1.2 و 1.3 و 1.4 مــن هــذا الجــزء الثانــي، إذا لــم يوجِــه المســتأجر إخطــار للمالـــك 
بعـــدم رغبتــــه فــــي تجديــــد عقــــد الإيجــار أو تأخــر بتوجيــه هــذا الإخطــار، فإنــه يتعين على المســتأجر أن يدفع 
للمالــك )بالإضافــة إلــى القيمــة الإيجاريــة الفعليــة المســتحقة بموجــب عقــد الإيجــار(  غرامــة تعــادل القيمــة 

الإيجاريــة المســتحقة عــن ثلاثــة أشــهر 

6-2 رسوم الخدمة 
لا تنطبق أي رسوم خدمة على الحزمة كونها جزء من قيمة الإيجار.

6-3 تسديد قيمة الإيجار 
1.3.6 يســتحقّ دفــع قيمــة الإيجــار الســنوي ســلفً بشــكل قســطين ومــن دون أي اقتطــاع أو حجــز أو 

تســوية، صافيــةً مــن أي رســوم أو التزامــات أو ضرائــب أخــرى مهمــا كان نوعهــا. ويجــب تســديد الدفعــة قبــل 

أســبوعين مــن تاريــخ البــدء.

2.3.6 أما للحزمة Business Smart Desk ، يستحق دفع قيمة الإيجار السنوي دفعة واحدة سلفا.
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6-4 يحــق للمالــك التنــازل عــن مصالحــه فــي عقــد الإيجــار إلــى أي مــن شــركاته الفرعيــة أو التابعــة، أو 

الشــركات الزميلــة، أو أي جهــة ذات أو غيــر ذات صلــة فــي أي وقــت ودون أي إخطــار.

7. مراجعة القيمة الإيجارية
7-1 تخضــع القيمــة الإيجاريــة المحــددة فــي عقــد الإيجــار للمراجعــة كل ثــلاث ســنوات اعتبــارا مــن تاريــخ البــدء 

)"تواريــخ المراجعــة"( طيلــة مــدة الإيجــار.  

7-2 ستكون القيمة الإيجارية في كل تاريخ مراجعة مساويا أو أكبر من:

7-2-1 القيمة الإيجارية التي دفعها المستأجر بموجب عقد الإيجار؛ و

7-2-2 القيمة الإيجارية المعدلة والمؤكدة وفقا لأحكام البند 7-3 من الجزء الخامس الحالي.

ــخ مراجعــة  ــارا مــن أي تاري ــة والمســتحقة اعتب ــة المعدل ــا علــى القيمــة الإيجاري ــان خطي 7-3 يتفــق الطرف
فــي أي وقــت فيمــا بيــن المالــك والمســتأجر أو )فــي حالــة عــدم الاتفــاق( فســيكون ذلــك بنــاء علــى تقييــم 

القيمــة الإيجاريــة للعقــارات المماثلــة لنوعيــة العيــن داخــل المنطقــة الحــرة بمطــار دبــي، ويجــري هــذا 

التقييــم مــن قبــل أحــد المقيميــن المســتقلين المعتــرف بهــم، وأصحــاب الخبــرة فــي إيجــار وتقييــم 

العقــارات ذات الطبيعــة والســمات المشــابهة للعيــن. ويكلــف المالــك وبشــكل دوري )ويكــون ذلــك فــي 

حــدود 3 )ثــلاث( ســنوات( هــذا المقيــم لإجــراء تقييــم للإيجــار، وقيمــة العقــارات المؤجــرة عــن طريــق المنطقة 

الحــرة بمطــار دبــي، ويصبــح التقييــم النافــذ فــي تاريــخ المراجعــة هــو أحــدث تقييــم يجربــه المقيــم قبــل 

ــرار  ــإن ق ــة ف ــم الســليم للقيمــة الإيجاري ــى التقيي ــاق عل ــدم الاتف ــة ع ــي حال ــي. وف ــخ المراجعــة المعن تاري

المالــك ســيكون نهائيــا فــي هــذا الخصــوص.

8. مباشرة الأعمال
علــى المســتأجر القيــام بالأعمــال الإنشــائية للمبانــي والهيــاكل المناســبة علــى العيــن بالســرعة والعنايــة 

الواجبــة، ووفقــا لشــروط عقــد الإيجــار، وعليــه مباشــرة أعمــال بالكامــل مــن العيــن بمــا لا يتجــاوز ]اثنــي 

عشــر شــهرا[ مــن تاريــخ البــدء. وإذا أخفــق المســتأجر فــي بــدء أعمالــه بالكامــل فــي ذلــك التاريــخ، فــإن ذلــك 

ــة تســري التبعــات المفصلــة فــي المــادة 7 مــن  يعــد ســندا للمالــك لإنهــاء عقــد الإيجــار. وفــي هــذه الحال

القســم الثانــي )الشــروط والأحــكام المعياريــة الســارية علــى كافــة عقــود الإيجــار(.
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تنفيــذ هــذه الأعمــال بالشــكل الــذي يرضــي المالــك وعلــى نحــو معقــول. وكبديــل عــن ذلــك، يمكــن أن 

يختــار المالــك الســماح للمســتأجر بتجديــد عقــد الإيجــار )ويتوقــف هــذا التجديــد علــى القــرار المحــض مــن 

المالــك( لتــرك المبانــي والهيــاكل الأخــرى لمــن يرشــحهم المالــك فــي نهايــة مــدة الإيجــار.

5-5 يضمــن المســتأجر أن كافــة الأعمــال الإنشــائية، والتعديــلات، أو الإضافــات أو إعــادة العيــن لحالتهــا تتــم 

ــك عــن هــذه الموافقــة لســبب غيــر  ــن يحجــم المال ــك )ول ــذي يعتمــده المال ــق المقــاول ال فقــط عــن طري

وجيــه(.

5-6 تخضــع كافــة الأعمــال المنفــذة طيلــة مــدة القيــام بــأي أعمــال تتعلــق بالتعديــلات لشــروط عقــد الإيجــار 

وبشــكل فــوري.

6. التنازل عن الإيجار من الباطن
6-1 يجــوز للمســتأجر، وبعــد موافقــة خطيــة مســبقة مــن المالــك، تحويــل، أو ترتيــب التــزام، أو رهــن، أو 

الإيــداع كرهــن )ويطلــق عليهــا جميعــا "االتحويــلات"( لــكل أو جــزء أو أجــزاء مــن العيــن، بحيــث يوافــق المالــك 

علــى كل حالــة مــن حــالات التحويــل، أو ترتيــب التــزام، أو رهــن، أو الإيــداع كرهــن )ويطلــق علــى كل حالــة 

منهــا "التحويــل"( وكذلــك موافقتــه علــى الطــرف المحــال إليــه )ويطلــق عليــه "المحــال إليــه"(، وللمالــك 

مطلــق الحريــة فــي منــح أو منــع هــذه الموافقــة. كمــا يحــق للمالــك فــرض الشــروط التــي يراهــا مناســبة 

علــى المحــال إليــه، وأن يطلــب مــن المســتأجر والمحــال إليــه الدخــول فــي اتفاقيــة ثلاثيــة لتســجيل شــروط 

التحويــل.

6-2 مــع مراعــاة أحــكام البنــد 6-1 مــن الجــزء الخامــس، وبغــض النظــر عــن موافقــة المالــك علــى أي احالــة 

أو محــال اليــه، ولا يعفــي أي تحويــل المســتأجر مــن التزاماتــه بموجــب عقــد الإيجــار، أو يغيــر فــي التــزام 

المســتأجر بدفــع القيمــة الإيجاريــة، والوفــاء بكافــة التزاماتــه التــي يقتضــي عقــد الإيجــار وفائــه بهــا، ســواء 

كانــت هــذه الالتزامــات مترتبــة قبــل أو بعــد التحويــل.

6-3 لا يحــق للمســتأجر بخــلاف التحويــلات الــواردة بالبنــد 6-1 مــن الجــزء الخامــس أعــلاه، القيــام بــأي ممــا 

يلــي:

6-3-1 التنازل عن حيازة العين أو مشاركة حيازتها أو إشغالها كليا أو جزئيا؛ أو

6-3-2 منح أي طرف ثالث أي حقوق في العين.
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والناتجة عن إزالة أي متعلقات للمستأجر من العين. 

والميكانيكيــة  الكهربائيــة  الأعمــال  المدنيــة، ورســوم  الأعمــال  رســوم  بدفــع  المســتأجر  يلتــزم   5-4
والصحيــة للمالــك، وســتكون هــذه الرســوم وفقــا للأســعار الســائدة لــدى المالــك، أو يخصــم المالــك قيمــة 

هــذه الرســوم مــن تأميــن الضمــان بحســب اختيــار المالــك. 

5. الإنشاءات والتعديلات
5-1 لا يجــوز للمســتأجر القيــام بــأي ممــا يلــي ودون موافقــة خطيــة مســبقة مــن المالــك و )إذا اقتضــى 

الأمــر( مــن الجهــات المعنيــة:

5-1-1 القيــام بــأي أعمــال إنشــائية علــى العيــن بمــا فــي ذلــك إنشــاء المبانــي وغيرهــا مــن الهيــاكل، 
وأعمــال الحفــر، أو أي أعمــال أخــرى؛

5-1-2 أي تعديــلات أو إضافــات علــى الهيــكل أو تؤثــر عليــه أو علــى الواجهــات الداخليــة أو المســاحات 
الداخليــة للمبنــى أو علــى مظهــر العيــن مــن الخــارج؛ و

5-1-3 تركيــب أو تنصيــب أي إضــاءة، أو مظــلات، أو حواجــز الضــوء أو الشــمس أو غيــر ذلــك مــن الإنشــاءات 
علــى العيــن. 

5-2 على المستأجر الالتزام الصارم بأي متطلبات أو شروط لأي سلطة مختصة.

5-3 يتعيــن علــى المســتأجر تزويــد المالــك بكافــة المواصفــات، والمخططــات، والمعلومــات الأخــرى 
الخاصــة بــأي إنشــاءات أو تعديــلات مقترحــة بحســب متطلبــات المالــك. وإذا منــح المالــك موافقتــه علــى 

ــة دون حصــر: ــا للشــروط التالي ــإن هــذه الموافقــة ســتكون وفق ــك ف ــام المســتأجر بذل قي

5-3-1 متطلبا تقديم كفالة أو تأمين يحتفظ به المالك حتى الانتهاء من الأعمال المنجزة؛ و

ــك، ويحتــوي هــذا الخطــاب درءا لأي شــك علــى  5-3-2 توقيــع المســتأجر علــى خطــاب التعهــد مــن المال
المتطلبــات والالتزامــات التــي يفرضهــا المالــك وتشــمل علــى ســبيل المثــال إعــادة كافــة التعديــلات إلــى 
مــا كانــت عليــه فــي تاريــخ الانتهــاء أو تاريــخ الإنهــاء المبكــر، وإذا كان عقــد الإيجــار لقطعــة أرض فــإن هــذا 
الخطــاب يشــمل التزامــات هــدم وإزالــة أي مبانــي أو إنشــاءات أخــرى أُنشــئت علــى العيــن، وإعــادة العيــن 

إلــى المالــك كقطعــة أرض فضــاء.

5-4 علــى المســتأجر عنــد إنتهــاء عقــد الإيجــار، وبحســب مــا يــراه المالــك- إعــادة العيــن إلــى الحالــة التــي 
كانــت عليهــا عنــد إســتئجارها وعلــى حســاب ونفقــة المســتأجر، ويجــب إعــادة العيــن إلــى حالتهــا كقطعــة 
أرض فضــاء عنــد منــح عقــد الإيجــار، ويجــب تنفيــذ ذلــك خــلال فتــرة زمنيــة معقولــة يحددهــا المالــك. ويجــب
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2-3 يقــر المســتأجر ويوافــق علــى أنــه إذا لــزم المســتأجر اســتهلاكا متصاعــدا للكهربــاء، فيحــق للمالــك 
تحميــل المســتأجر برســوم إضافيــة عــن أي أعمــال لازمــة لمقــاول المالــك أو رســوم مــزودي خدمــات 

ــي.  ــى رســوم الاســتهلاك الإضاف ــلاوة عل ــة ع ــق ذات الصل المراف

2-4 يتوجــب علــى المســتأجر فــي تاريــخ الانتهــاء أو تاريــخ الإنهــاء المبكــر لعقــد الإيجــار ســداد كافــة الأرصــدة 
والرســوم والأتعــاب العالقــة وغيرهــا مــن المبالــغ المســتحقة لمــزودي الخدمــات وخدمــات الاتصــالات، 
وتقديــم دليــل للمالــك علــى دفــع كافــة هــذه المبالــغ وإغــلاق تلــك الحســابات بمــا فــي ذلــك علــى ســبيل 

المثــال لا الحصــر تقديــم شــهادة بــراءة ذمــة مــن هيئــة كهربــاء وميــاه دبــي.

3. اعمال الديكور والتصميم الداخلي 
علــى المســتأجر إعــادة زخرفــة العيــن كلمــا اقتضــت الحاجــة وعلــى نحــو معقــول وبمــا لا يقــل عــن مــرة 
واحــدة فــي آخــر )3( )ثلاثــة( أشــهر مــن مــدة الإيجــار وبالألــوان والنمــاذج التي يعتمدهــا المالــك أولا وبمصنعية 
وأســلوب جيــد، إلا إذا أخطــر المالــك المســتأجر برغبتــه فــي إزالــة المبانــي والهيــاكل الأخــرى المنشــأة علــى 
العيــن، وإعــادة العيــن إلــى حالتهــا، وتســليم المالــك قطعــة الأرض فضــاء، وفــي هــذه الحالــة لا يتوجــب علــى 

المســتأجر إعــادة الزخرفــة فــي آخــر ثلاثــة أشــهر مــن مــدة الإيجــار. 

4. التسليم والإصلاحات في نهاية مدة الإيجار
4-1 في تاريخ الانتهاء أو الإنهاء المبكر لعقد الإيجار فإنه:

4-1-1 يتعيــن علــى المســتأجر إخــلاء وتســليم العيــن بهــدوء وفــي حالــة جيــدة ونظيفــة و)إذا اقتضــى الأمــر( 
اعــادة اعمــال الديكــور )وفقــا لخيــار المالــك بشــأن إعــادة العيــن إلــى حالتهــا كمــا ورد بالمــادة 5-4 الجــزء 

الخامــس(، وبحســب اختيــار المالــك:

)1( مــع كافــة الإضافــات والتحســينات علــى العيــن، وكافــة التجهيــزات والتركيبــات المرفقــة بهــا أو التــي 
تمثــل جــزءا منهــا، أو التركيبــات والتجهيــزات التــي يحددهــا المالــك؛ أو 

)2( إعادة العين كلها أو جزء منها إلى حالتها ووضعها الذي كانت عليه قبل حيازة المستأجر لها؛ أو

)3( رد العين إلى حالتها كقطعة أرض فضاء.

4-2 يحــق للمالــك تحديــد الفتــرة الزمنيــة التــي يعيــن علــى المســتأجر فيهــا اســتكمال الالتزامــات المبينــة 
أعــلاه بمحــض ارادة مــن المالــك وفــي الظــروف المعقولــة. 

4-3 علــى المســتأجر إزالــة كافــة متعلقاتــه مــن العيــن بمــا فــي ذلــك علــى ســبيل المثــال لا الحصــر كافــة 
اللوحــات الإعلانيــة، والعلامــات التــي تحمــل اســم المســتأجر أو أعمالــه أو غيــر ذلــك. 

4-4 على المستأجر إصلاح كافة الأضرار الواقعة على العين والمبنى وبما يرضي المالك،
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2-4 تنفيذ أعمال بالعين بأسلوب يتسم بالنظام، والنظافة، والأمان وبما يرضي المالك؛

2-5 توظيــف كافــة الكــوادر الإداريــة، والموظفيــن بالعــدد الكافــي وبالكفــاءة والتخصــص، وبالتدريــب 
المناســب، والخبــرة، والتأهــل الكامــل لتنفيــذ مهامــه مــن العيــن؛

ــزام  ــن أي ســلطة مختصــة ويضمــن الت ــح الصــادرة ع ــكل حكــم مــن أحــكام اللوائ ــاء ب ــد والوف 2-6 التقي
موظفيــه، ومقاوليــه، ومورديــه بالتقيــد والوفــاء بهــا وذلــك مــن حيــث اللوائــح المتعلقــة بســلامة الأغذيــة، 

والتعامــل معهــا والأمــن والســلامة. 

ــن علــى المســتأجر إبقــاء العيــن المؤجــرة مليئــة بالبضائــع وجاهــزة لممارســة تجارتــه أو أعمالــه  2-7 يتعيَّ
ومفتوحــة خــلال ســاعات العمــل مــن الســاعة 11:00 صباحــً إلــى الســاعة 5:00 مســاءً فــي كل يــوم عمــل )أو 

فــي أي ســاعات عمــل أخــرى يحددهــا المؤجــر(

 3. يباشــر المســتأجر كافــة عملياتــه بالكامــل مــن العيــن بمــا لا يتجــاوز ] شــهرا واحــدا [ مــن تاريــخ البــدء. 
وإذا أخفــق المســتأجر فــي تشــغيل كافــة عملياتــه بالكامــل فــي ذلــك التاريــخ، فــإن ذلــك يعــد ســندا 
للمالــك لإنهــاء عقــد الإيجــار بأثــر فــوري. وفــي هــذه الظــروف تســري التبعــات المفصلــة فــي المــادة 7 مــن 

ــة الســارية علــى كافــة عقــود الإيجــار(.  الجــزء الثانــي )الشــروط والأحــكام المعياري

الجزء الخامس: الشروط والأحكام المعيارية الإضافية 
السارية على كافة عقود إيجار قطع الأراضي

تســري الشــروط والأحــكام القياســية الإضافيــة التاليــة علــى كافــة عقــود إيجــار قطــع الأراضــي، ودرءا لأي شــك فإنها 
تعنــي كافــة عقــود الإيجــار التــي يكــون الاســتخدام المســموح بــه فــي عقــد الإيجــار هــو قطعــة أرض للتطوير.

1. المساحات المفتوحة والتشجير
علــى المســتأجر الحفــاظ الدائــم علــى مســطح كافــة المســاحات المفتوحــة بالعيــن بشــكل ملائــم 

المناســب عليهــا والتشــجير 

2. الخدمات
يوفــر المالــك توصيــلات الخدمــات وخدمــات الاتصــالات للعيــن. ودرءا لأي شــك، فــإن المالــك غيــر ملــزم 

بتوصيــل هــذه الخدمــات للعيــن ولا بتوفيــر تيــار كهربائــي غيــر قابــل للانقطــاع.   

ــف واســتخدام الخدمــات وخدمــات الاتصــالات المرتبطــة  ــة التكالي 2-2 يتحمــل المســتأجر مســئولية كاف
بتوصيــل العيــن إلــى أي نقطــة توزيــع أو توصيــل لأي خدمــة يقدمهــا أي مــزود للخدمــات أو خدمــات الاتصــالات. 
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7. مواقف السيارات المحجوزة
عــلاوة علــى الحقــوق التــي يكفلهــا البنــد 8-10 مــن الجــزء الثانــي فــي مواقــف الســيارات غيــر المحجــوزة، 

فــإن المالــك يمنــح المســتأجر مواقــف ســيارات محجــوزة علــى النحــو المبيــن فيمــا يلــي:

7-1 بالنســبة لعقــود إيجــار المكاتــب فقــط - عــدد 1 )واحــد( موقــف محجــوز فقــط لــكل )50( خمســين متــر 
ــب مــع جهــاز تحكــم عــن بعــد للدخــول فــي كل منهــا شــريطة  ــك للعيــون المؤجــرة كمكات ــع وذل مرب
التــزام المســتأجر بشــرط دفــع رســوم مواقــف الســيارات التــي يفرضهــا المالــك بيــن حيــن وآخــر، وتوقيــع 

المســتأجر علــى عقــد إيجــار مواقــف الســيارات بالشــكل الــذي يحــدده المالــك؛ 

7-2 بالنســبة لعقــود إيجــار المســتودعات فقــط- عــدد 4 )أربعــة( مواقــف محجــوزة إجمــالا، مــع مراعــاة 
التــزام المســتأجر بشــرط دفــع رســوم مواقــف الســيارات التــي يفرضهــا المالــك بيــن حيــن وآخــر، وتوقيــع 
ــغ 150 درهــم  ــع مبل ــك، ودف ــذي يحــدده المال ــف الســيارات بالشــكل ال المســتأجر علــى عقــد إيجــار مواق

ــكل موقــف. ــات ل كرســوم لافت

الجزء الرابع: الشروط والأحكام المعيارية الإضافية
للأغذية والمشروبات

تســري الشــروط والأحــكام القياســية الإضافيــة للأغذيــة والمشــروبات علــى كافــة عقــود إيجــار منافــذ الأغذيــة 
والمشــروبات، ودرءا لأي شــك فإنهــا تعنــى كافــة عقــود الإيجــار التــي يكــون الاســتخدام المســموح بــه فــي 

عقــد الإيجــار هــو كمنفــذ أغذيــة ومشــروبات. 

1. يوافــق المســتأجر علــى وضــع كافــة أســعار وأثمــان منتجاتــه التــي ســتباع بالعيــن، والحصــول علــى 
موافقــة المالــك علــى هــذه الأســعار والأثمــان. ويجــب اعتمــاد أي تغييــر فــي الأســعار والأثمــان مــن المالــك 
أولا، ويحتفــظ المالــك بحقــه فــي رفــض الموافقــة علــى هــذه التعديــلات فــي الأســعار والأثمــان إذا ارتــأى عــدم 

مناســبة هــذه التغييــرات لأي ســبب كان. 

2. يتعين على المستأجر الالتزام الدائم بما يلي: 

الدوليــة  الشــركات  تمارســها  التــي  والرعايــة  والعنايــة،  المهــارة،  بمعاييــر  بالعيــن  أعمالــه  تنفيــذ   1-2
الإيجــار؛  عقــد  بموجــب  المســتأجر  يمارســها  التــي  الأنشــطة  فــي  المتخصصــة 

2-2  يتحمــــل المســــتأجر مســــئولية كافــــة التكاليــــف واســــتخدام الخدمــــات وخدمــــات الاتصــــالات المرتبطــــة 
بتوصيــل العيــن إلــى أي نقطــة توزيــع أو توصيــل لأي خدمــة يقدمهــا أي مــزود للخدمــات أو خدمــات الاتصــالات. 

2-3  يقــــر المســــتأجر ويوافــــق علــــى أنــــه إذا لــــزم المســــتأجر اســــتهاكا متصاعــــدا للكهربــــاء، فيحــــق 
للمالــــك تحميــــل المســــتأجر برســــوم إضافيــة عــــن أي أعمــال لازمــة لمقــاول المالــك أو رســوم مــزودي 

خدمــــات المرافــــق ذات الصلــــة عــــاوة علــــى رســــوم الاســــتهاك الإضافــي.
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5-3-2 توقيــع المســتأجر علــى خطــاب التعهــد القياســي مــن المالــك، ويحتــوي هــذا الخطــاب درءا لأي شــك  
علــى المتطلبــات والالتزامــات التــي يفرضهــا المالــك وتشــمل علــى ســبيل المثــال إعــادة كافــة التعديــلات 
ــإن هــذا  ــخ الإنهــاء المبكــر، وإذا كان الإيجــار لقطعــة أرض ف ــخ الانهــاء أو تاري ــه فــي تاري ــت علي ــى مــا كان إل
الخطــاب يشــمل التزامــات هــدم وإزالــة أي مبانــي أو إنشــاءات أخــرى أُنشــئت علــى العيــن، وإعــادة العيــن 

إلــى المالــك كقطعــة أرض فضــاء.

5-4 مــا لــم يتــم منــح المبنــى وفــق التشــطيبات الاساســية الثابتــة فــي تاريــخ بــدء الإيجــار )يتــم تطبيــق البنــد 
5.7 أدنــاه علــى هــذه الحالــة(. علــى المســتأجر عنــد إنتهــاء عقــد الإيجــار- وبحســب مــا يــراه المالــك- إعــادة 
العيــن إلــى الحالــة التــي كانــت عليهــا عنــد إســتئجارها وعلــى حســاب ونفقــة المســتأجر، ويجب إعــادة العين 
إلــى تلــك الحالــة التــي كانــت عليهــا عنــد بدايــة عقــد الإيجــار وذلــك قبــل انتهــاء عقــد الإيجــار، وخلال فتــرة زمنية 

معقولــة يحددهــا المالــك. ويجــب تنفيــذ هــذه الأعمــال بالشــكل الــذي يرضــي المالــك وعلــى نحــو معقــول.

5-5 يضمــن المســتأجر أن أي تعديــلات أو إضافــات علــى العيــن أو إعادتهــا لحالتهــا بمــا يســمح بــه أو يقتضيــه المالك 
لــن تنفــذ إلا عــن طريــق المقــاول الــذي يعتمــده المالــك )ولــن يحجــم المالــك عــن هــذه الموافقــة لســبب غيــر وجيه(.

5-6 تخضع كافة الأعمال المنفذة طيلة مدة القيام بأي أعمال تتعلق بالتعديلات لشروط عقد الإيجار وبشكل فوري.

5-7 فــي حــال تــم تســليم المبنــى إلــى المســتأجر بنــاءاً علــى التشــطيبات الاساســية الثابتــة فــي تاريــخ 
ــة التــي كان عليهــا  ــدء عقــد الإيجــار ، يوافــق المســتأجر علــى تحمــل تكاليــف إعــادة المبنــى إلــى الحال ب
ــه(. يجــوز  ــت طريقــة انتهائ ــك عنــد انتهــاء عقــد الإيجــار )مهمــا كان ووفقــً للمواصفــات التــي ترضــي المال
للمســتأجر ان يختــار المالــك لتنفيــذ عمليــة إعــادة المبنــى إلــى الحالــة التــي كان عليهــا، وإذا اختــار 
المســتأجر ذلــك ، علــى المالــك إخطــار المســتأجر بتكاليــف إعــادة المبنــى إلــى الحالــة التــي كان عليهــا. 
ــة التــي كان عليهــا إلــى المالــك فــي غضــون  يقــوم المســتأجر بدفــع تكاليــف إعــادة المبنــى إلــى الحال
)14( أربعــة عشــر يومًــا مــن إشــعار المالــك. لأغــراض هــذه الشــروط والأحــكام ، يكــون معنــى« التشــطيبات 
الأساســية الثابتــة« هــو: المبنــى الــذي تــم تجهيــزه وتســليمه إلــى المســتأجر »بالحالــة التــي كان عليهــا«.

6. التنازل والإيجار من الباطن
6-1 لا يحق للمستأجر التنازل عن كل أو أي جزء أو أجزاء من العين.

6-2 لا يحق للمستأجر القيام بأي مما يلي:

6-2-1 التنازل عن حيازة العين أو مشاركة حيازتها أو إشغالها كليا أو جزئيا؛ أو

6-2-2 منح أي أطراف أخرى أي حقوق في العين.

ــة، أو  ــة أو التابع ــى أي مــن شــركاته الفرعي ــار إل ــد الإيج ــي عق ــن مصالحــه ف ــازل ع ــك التن 6-3 يحــق للمال
الشــركات الزميلــة، أو أي جهــة ذات أو غيــر ذات صلــة فــي أي وقــت ودون أي إخطــار.
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3-1-2 رد العين إلى ما كانت عليه ووفقا للمواصفات التي يحددها المالك.

3-2 يحــق للمالــك تحديــد الفتــرة الزمنيــة التــي يعيــن علــى المســتأجر فيهــا اســتكمال الالتزامــات المبينــة 
أعــلاه بمحــض تصــرف مــن المالــك وفــي الظــروف المعقولــة.

3-3 قبــل نهايــة مــدة الايجــار علــى المســتأجر إزالــة كافــة متعلقاتــه مــن العيــن بمــا فــي ذلــك علــى ســبيل 
المثــال لا الحصــر كافــة اللوحــات الإعلانيــة، والعلامــات التــي تحمــل اســم المســتأجر غيــر ذلــك

3-4 علــى المســتأجر إصــلاح كافــة الأضــرار الواقعــة علــى العيــن والمبنــى وبمــا يرضــي المالــك، والناتجــة 
عــن إزالــة أي متعلقــات للمســتأجر مــن العيــن.

ــة والصحيــة  ــع الرســوم المدنيــة، ورســوم الأعمــال الكهربائيــة والميكانيكي ــزم المســتأجر بدف 3-5 يلت
ــك قيمــة هــذه  ــك، أو يخصــم المال ــدى المال ــك، وســتكون هــذه الرســوم وفقــا للأســعار الســائدة ل للمال

ــك. ــار المال الرســوم مــن مبلــغ الضمــان بحســب اختي

4. الإصلاحات والعيوب
ــكل وأي مــن  ــا ب ــأي عيــوب فــي العيــن أو المبنــى أن يوجــه إخطــارا خطي علــى المســتأجر وفــور علمــه ب

ــك. هــذه العيــوب للمال

5. الإنشاءات والتعديلات
5-1 لا يجــوز للمســتأجر ودون موافقــة خطيــة مســبقة مــن المالــك و )إذا اقتضــى الأمــر( مــن الســلطة 

ــي: ــأي ممــا يل ــوم ب المختصــة أن يق

5-1-1 أي تعديــلات أو إضافــات علــى الهيــكل أو تؤثــر عليــه أو علــى الواجهــات الداخليــة أو المســاحات الداخليــة 
للمبنــى أو علــى مظهــر العيــن مــن الخــارج؛ و

5-1-2 تركيــب أو تنصيــب أي إضــاءة، أو مظــلات، أو حواجــز الضــوء أو الشــمس أو غيــر ذلــك مــن الإنشــاءات 
داخــل أو أمــام أو فــي اي مــكان خــارج العيــن. 

5-2 على المستأجر الالتزام الصارم بأي متطلبات أو شروط لأي سلطة مختصة.

5-3 يتعيــن علــى المســتأجر تزويــد المالــك بكافــة المواصفــات، والمخططــات، والمعلومــات الأخــرى 
الخاصــة بــأي إنشــاءات أو تعديــلات مقترحــة بحســب متطلبــات المالــك. وإذا منــح المالــك موافقتــه علــى 

ــة دون حصــر: ــا للشــروط التالي ــإن هــذه الموافقــة ســتكون وفق ــك ف ــام المســتأجر بذل قي

5-3-1 متطلبات تقديم كفالة أو تأمين؛ و
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النافــذة علــى  الثالــث: الشــروط والأحــكام الإضافيــة  الجــزء 
كافــة عقــود إيجــار المســتودعات، والمكاتــب، ومنافــذ الأغذية 

ــن والمشــروبات، ووحــدات التخزي
تســري الشــروط والأحــكام المعياريــة الإضافيــة التاليــة علــى كافــة عقــود إيجــار المســتودعات، والمكاتــب، 
ومنافــذ الأغذيــة والمشــروبات، ووحــدات التخزيــن والتــي ســينصرف معناهــا درءا لأي شــك إلــى كافــة عقــود 
ــة  ــارة عــن مســتودع، أو مكتــب، أو منفــذ للأغذي الإيجــار التــي تنــص عقــد الإيجــار فيهــا علــى أن العيــن عب

والمشــروبات، أو وحــدة تخزيــن.

1. الخدمات
يوفــر المالــك توصيــلات الخدمــات وخدمــات الاتصــالات للعيــن. ودرءا لأي شــك، فــإن المالــك غيــر ملــزم 

بتوفيــر تيــار كهربائــي غيــر قابــل للانقطــاع. 

2. الخدمات وخدمات الاتصالات
2-1  فــي حالــة عقــود إيجــار المكاتــب فقــط، يتحمــل المالــك مســئولية تكاليــف أي خدمــات يتــم توصيلهــا 
للعيــن أو مســتخدمة فيهــا. ولا يتحمــل المالــك أي مســئولية تجــاه انقطــاع التيــار الكهربائــي مــن الجهــة 

المــزودة للخدمــة.

2-2 يتحمــل المســتأجر منفــردا مســئولية الرســوم المرتبطــة بتوصيــل وتزويــد واســتخدام كافــة خدمــات 
الاتصــالات فــي العيــن.

2-3 علــى المســتأجر وفــي تاريــخ الانتهــاء أو تاريــخ الإنهــاء المبكــر لعقــد الإيجــار ســداد كافــة الأرصــدة 
والرســوم والأتعــاب العالقــة وغيرهــا مــن المبالــغ المســتحقة لمــزودي خدمــات الاتصــالات، وتقديــم دليــل 
للمالــك علــى دفــع كافــة هــذه المبالــغ وإغــلاق تلــك الحســابات. وفــي حالــة إيجــار المســتودعات، وقطــع 

ــة. ــورة النهائي ــع الفات ــي ودف ــار الكهربائ ــإن المســتأجر يتحمــل مســئولية ترتيــب فصــل التي الأراضــي ف

3. التسليم والإصلاحات في نهاية مدة الإيجار
في تاريخ الانتهاء أو الإنهاء المبكر لعقد الإيجار فإنه:

3-1 يتعيــن علــى المســتأجر إخــلاء وتســليم العيــن بهــدوء وفــي حالــة جيــدة ونظيفــة )إذا اقتضــى الأمــر( )وفقــا 
لخيــار المالــك بشــأن إعــادة العيــن إلــى حالتهــا كمــا ورد بالمــادة 5 مــن الجــزء الثالــث(، وبحســب اختيــار المالــك:

3-1-1 مــع كافــة الإضافــات والتحســينات علــى العيــن، وكافــة التجهيــزات والتركيبــات المرفقــة بهــا أو التــي 
تمثــل جــزءا منهــا، أو التركيبــات والتجهيــزات التــي يحددهــا المالــك؛ أو
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8-18  السرية

يجــب أن يحافــظ الطرفــان علــى ســرية كافــة المعلومــات المتعلقــة بعقــد الإيجــار فضــلا عــن وجــود عقــد 
الإيجــار، ويجــب عــدم إفشــاء أي طــرف عنهــا لأي طــرف آخــر إلا بموجــب متطلبــات قانونيــة، أو بأمــر مــن 
محكمــة، أو أحــد الجهــات المختصــة، ومــن يلزمهــم العلــم بهــا، وإلــى محاســبي كل طــرف، ومدققــي 
الحســابات لديــه، ومســتثمريه، ومقرضيــه، ومستشــاريه القانونييــن. وتبقــى أحــكام هــذا البنــد 8-18 نافــذة 

بعــد انتهــاء أو إنهــاء عقــد الإيجــار.

8-1٩  اختلاف المقاييس

اتفــق الطرفــان علــى تطبيــق مقاييــس هيئــة الإمــارات للمواصفــات والمقاييــس لتقييــم أي مقاييــس أو أي 
عمليــات احتســاب لمســاحة العيــن. ويقــر الطرفــان أن أي اختــلاف بمــا يزيــد أو يقــل بـــمعدل 2% )اثنــان بالمائة( 

ســيتم تجاهلهــا لهــذه الأغراض

8-٢٠  اللغة

ــزاع أو لأغــراض أي إجــراءات قانونيــة  ــة. وعنــد حــل أي ن ــر عقــد الإيجــار باللغتيــن العربيــة والإنجليزي تــم تحري
رســمية، فــإن النــص العربــي يســود النــص الإنجليــزي، وســيكون حاســما لأي خــلاف حــول تفســيره.

8-٢1  التأويل والتفسير

8-21-1 إن عناويــن الأجــزاء والمــواد هــي لســهولة المرجعيــة فقــط ولــن تؤثــر بــأي حــال علــى تفســير عقــد 
الإيجــار.

8-21-2 الكلمات التي تحمل معنى المفرد تشمل الجمع والعكس صحيح.

ــه مــن  ــون أو مرســوم شــاملا لمــا يطــرأ علي ــزء مــن أي قان ــون أو مرســوم أو أي ج ــر أي قان 8-21-3 يعتب
تعديــل أو إعــادة ســن نافــذ فــي الوقــت الحالــي، وكافــة الأدوات، والأوامــر، واللوائــح، واللوائــح الداخليــة، 

والتصاريــح، والتوجيهــات الصــادرة فيمــا بعــد.

8-21-4 إن التعابيــر "منــه"، "بــه"، "بهــذا المســتند"، "بهــذا" هــي كلمــات متشــابهة وتشــير إلــى شــروط عقــد 
الإيجــار بكاملهــا، وليــس إلــى مــادة أو جــزء أو جــزء فرعــي بعينــه مــن عقــد الإيجــار.

ــر "دون حصــر" أو "علــى ســبيل  ــرض أن تلحــق بالتعبي ــك" يفت ــي ذل 8-21-5 الكلمــات "يشــمل" أو "بمــا ف
المثــال" ســواء كانــت ملحقــا بهــا هــذه التعابيــر أم لا أو مــا شــابه مــن التعابيــر. 

8-21-6 تفسر كافة التواريخ الواردة بهذا المستند وفقا للتقويم الميلادي.

8-٢٢  الاتفاق النهائي

ينهي عقد الإيجار ويحل محل كافة التفاهمات أو الاتفاقيات السابقة بشأن ذات الموضوع.

21



إذا أرســلت بالبريــد المســجل، أو فــي حالــة التســليم باليــد مــع إيصــال بالاســتلام مــن الطــرف الموجــه إليــه 
ذلــك أو مــن ينــوب عنــه فتعتبــر مســتلمة عنــد إيداعهــا بالعنــوان المبيــن فــي عقــد الإيجــار )أو غيــر ذلــك ممــا 
يخطــر بــه الطــرف الآخــر خطيــا(، أو فــي حالــة الإرســال عــن طريــق شــركات البريــد الســريع فتعتبــر مســتلمة 
وفقــا لإيصــال الاســتلام الموقــع مــن الطــرف الموجهــة إليــه أو مــن ينــوب عنــه، أوفــي حالــة الإرســال بالفاكس 
ــي  ــد الإلكترون ــق البري ــة الإرســال عــن طري ــر ســليم بالإرســال، أو فــي حال فتعتبــر مســتلمة بموجــب تقري

فتعتبــر مســتلمة عــن اســتلام تأكيــد )إلكترونــي أو غيــر ذلــك( بالاســتلام.

8-1٢  التنازل

لا يُحمــل أي تنــازل مــن المالــك أو المســتأجر عــن أي إخــلال بهــذه الشــروط علــى أنــه إســقاط للحــق فــي اتخــاذ 
أي إجــراء تجــاه هــذا الإخــلال إذا اســتمر أو تكــرر هــذا الإخــلال، وإن أي تنــازل صريــح عــن أي إخــلال بخــلاف الإخــلال 
الــذي تــم التنــازل عنــه بشــكل صريــح وفــي إطــار الفتــرة الزمنيــة المــدى المبينــة بهــذا التنــازل. كمــا أن أي 
تنــازل أو أكثــر مــن المالــك أو المســتأجر لــن يفســر علــى أنــه تنــازل عــن أي انتهــاك لاحــق لنفــس الالتــزام 

أو الشــرط أو الحكــم.

8-13  العناوين

ــن  ــى الطرفي ــراض التيســير عل ــد اســتخدمت لأغ ــة ق ــن المســتخدمة فــي شــروط الإيجــار الماثل إن العناوي
ــأي حــال علــى تأويــل معنــى أي حكــم مــن أحــكام عقــد الإيجــار. ــر ب ــن تؤث فقــط ول

8-14  الخلفاء

تمتــد أحــكام شــروط عقــد الإيجــار وتلــزم المالــك والمســتأجر وممثليهــم القانونييــن وخلفاؤهــم، ومــن 
يتنازلــون إليهــم أصــولا.

8-15  القانون المطبق 

يحكم عقد الإيجار ويفسر وفقا للقوانين واللوائح النافذة في المنطقة الحرة بمطار دبي

بين حين وآخر )حيثما تطبق( و/ أو تلك النافذة بإمارة دبي.

8-16  حل النزاع

إذا تعــذر حــل أي نــزاع أو خــلاف بيــن الطرفيــن بشــأن أو فيمــا يتعلــق بالعيــن أو شــروط وأحــكام عقــد الإيجــار، 
وتعــذر حلــه خــلال 14 )أربعــة عشــر( يومــا مــن اخطــار وقــوع هــذا النــزاع فيحــال النــزاع إلــى محاكــم دبــي

8-17  الالتزام بالقوانين

علــى المســتأجر الالتــزام بكافــة القوانيــن، والأوامــر، والمراســيم، والمتطلبــات العامــة الأخــرى الحاليــة 
والمســتقبلية فيمــا يتعلــق باســتخدام المســتأجر للعيــن.
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8-7-3 مصدر الكهرباء الرئيسي و/أو انقطاع الماء من هيئة كهرباء ومياه دبي؛

8-7-4 الأحداث الخارجة عن السيطرة المعقولة للمالك

8-8  التعويض عن الإزعاج

لا يحــق للمســتأجر إنهــاء عقــد الإيجــار أو تــرك العيــن أو مطالبــة المالــك بــأي تعويــض عــن الإزعــاج إلا بقــدر مــا 
تحــول بــه الحقــوق القانونيــة فــي التعويــض دون ســريان هــذا الحكــم 

8-٩  إزالة ممتلكات المستأجر

8-9-1 إذا أخلــى المســتأجر العيــن بعــد تاريــخ الانتهــاء، أو بعــد تاريــخ الإنهــاء المبكــر لعقــد الإيجــار، وتــرك بعــض 
ــك، فيحــق  ــى المال ــح إل ــل تســليم المفاتي ــح المســتأجر فــي إزالتهــا قب ــم يفل ــن، ول ــه فــي العي ممتلكات
للمالــك ودون حاجــة إلــى توجيــه إنــذار خطــي أو أي إنــذار آخــر للمســتأجر، وبصفتــه وكيــلا عــن المســتأجر 
أن يبيــع هــذه الممتلــكات ويحتفــظ بعائــد البيــع بعــد أن يخصــم منــه تكاليــف ومصروفــات إزالــة، وتخزيــن، 

وبيــع الممتلــكات علــى نحــو معقــول ويضعهــا لأمــر المســتأجر.

8-9-2 يلتــزم المســتأجر بتعويــض المالــك وإبقائــه بمنــأى عــن أي التزامــات تترتــب علــى المالــك تجــاه أي 
طــرف آخــر بيعــت ممتلكاتــه عــن طريــق المالــك وكان المالــك يعتقــد بحســن نيــة وبطريــق الخطــأ )وهــو 
أمــر مفتــرض مــا لــم يثبــت العكــس( أنهــا تعــود للمســتأجر، وأنــه يجــب التعامــل معهــا وفقــا لأحــكام هــذا 

البنــد الفرعــي.

8-1٠  مواقف السيارات

يحــق للمســتأجر وضيوفــه وزائريــه وطيلــة مــدة الإيجــار اســتخدام مواقــف الســيارات بشــكل غيــر حصــري 
ودون حجزهــا لــه وبالاشــتراك مــع المالــك والمســتأجرين الآخريــن فــي المنطقــة الحــرة بمطــار دبــي 
شــريطة التقيــد بقواعــد ولوائــح اســتخدامها الصــادرة عــن المالــك بيــن حيــن وآخــر. ويحتفــظ المالــك بحقــه 
فــي تخصيــص مســاحات مــن مواقــف الســيارات داخــل المبنــى أو فــي أماكــن مجــاورة للمســتأجر ووكلائــه 

وموظفيــه.

8-11  الإخطارات

يجــب أن يكــون أي إخطــار أو مراســلات أو طلبــات يجــب تقديمهــا أو توجيههــا مــن المالــك أو المســتأجر أو 
إلــى أي منهمــا بموجــب عقــد الإيجــار فــي صــورة خطيــة، وأن تســلم شــخصيا أو ترســل بالبريــد المســجل، 
أو عــن طريــق شــركات البريــد الســريع، أو بالبريــد الإلكترونــي أو بالفاكــس، إلــى الطــرف الموجــه إليــه هــذا 
الإخطــار وعلــى العنــوان المبيــن فــي عقــد الإيجــار )أو علــى أي عنــوان آخــر يخطــره بــه الطــرف الآخــر خطيــا(. 
ويعتبــر الإخطــار أو المراســلات أو الطلبــات قــد تــم اســتلامها بعــد 7 )ســبعة( أيــام مــن تاريــخ إيداعهــا بالبريــد
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8-4  التحسينات

يحــق للمالــك ومــن حيــن لآخــر وبغــرض تحســين المنافــع العامــة للمبنــى و/أو المنطقــة الحــرة بمطــار دبــي 
ــة الحــرة  ــى و/أو المنطق ــلا أو التعامــل مــع المبن ــأي شــكل كان أو تبدي أن يجــري تحســينا، أو توســعة ب
بمطــار دبــي وإجــراء أي تعديــلات أو تغييــرات مــع مراعــاة بــذل المالــك مــا بوســعه مــن جهــد لتقليــل إزعــاج 
المســتأجر بقــدر المســتطاع عنــد ممارســته لهــذا الحــق. وإذا ارتــأى المالــك ضــرورة لنقــل المســتأجر مــن 
العيــن الخاصــة بــه فعلــى المالــك توفيــر العيــن البديلــة للمســتأجر وعلــى حســاب المالــك بحيــث تكــون 
العيــن البديلــة بتجهيــزات تعــادل معاييــر مشــابهة لتلــك التــي فــي العيــن التــي يشــغلها المســتأجر. 
ويوافــق المســتأجر علــى أنــه لا يســتحق أي تعويــض عــن هــذا النقــل باســتثناء مــا ورد فــي هــذه الأحــكام.

8-5  المنافسة 

مــا مــن شــيء فــي ســياق عقــد الإيجــار أو أي مفاوضــات أفضــت إلــى ان عقــد الإيجــار يمكــن تفســيره علــى 
أنــه تعهــد أو وعــد مــن المالــك يفــرض قيــدا علــى المالــك بــأي شــكل مــن الأشــكال علــى تأجيــره لأي مبنــى 

آخــر أو أي عيــن أخــرى لأي منافــس للمســتأجر ســواء بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر.

8-6  النزاع بين المستأجرين

ــزاع أو خــلاف فــي أي وقــت بيــن المســتأجر وغيــره مــن المســتأجرين أو ســكان المبنــى و/ إذا نشــب أي ن
أو المنطقــة الحــرة بمطــار دبــي بشــأن البالوعــات، أو الأنابيــب، أو المصــارف، أو المجــاري، أو الأســلاك، أو 
الهاتــف، أو أســلاك التلغــراف، أو شــبكات التوصيــل، او أخاديــد الصــرف، أو القنــوات، أو مجــاري الكابــلات، 
أو المداخــن، القنــوات، ومجــاري المــاء )إن وجــد( التــي تخــدم العيــن أو يحــق لهــا الانتفــاع بهــا أو تؤثــر علــى 
العيــن والمبنــى و/أو المنطقــة الحــرة بمطــار دبــي، فــإن المالــك يتخــذ قــراره بشــأن هــذا النــزاع أو الخــلاف، 

ويعتبــر قــرار المالــك فــي هــذا الخصــوص ملزمــا للمســتأجر.

8-7  الإعفاء من الالتزام الخاص بالخدمات

لا يتحمل المالك أي مسئولية تجاه المستأجر عن أي خسائر، أو أضرار، أو إزعاج ينتج عن:

8-7-1 الانقطاع المؤقت في الخدمات أثناء فترات الفحص، أو الصيانة، أو الإصلاح؛ أو

8-7-2 أي تعطــل أو خلــل يقــع علــى المعــدات والآلات أو الخدمــات أو البالوعــات، أو الأنابيــب، أو المصــارف، أو 
المجــاري، أو الأســلاك، أو الهاتــف، أو أســلاك التلغــراف، أو شــبكات التوصيــل، او أخاديــد الصــرف، أو القنــوات، 
أو مجــاري الكابــلات، أو المداخــن، القنــوات، ومجــاري المــاء )إن وجــد( فــي العيــن والمبنــى و/أو المنطقــة 

الحــرة بمطــار دبــي؛
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الوفــاء بديونهــا، أو دخولهــا فــي تصفيــة قســرية أو طوعيــة )باســتثناء التصفيــة لأغــراض الاندمــاج أو إعــادة 
ــن الشــركة ودائنيهــا لتســوية ديونهــا، أو خطــة  ــم عــرض بي ــرار بتصفيتهــا، أو تقدي ــر ق ــة(، أو تمري الهيكل

ــي؛ و ــة مــن الإفــلاس، أو تنفيــذ المحكمــة لأي أمــر إداري ، أو تعييــن حــارس قضائ ــح للوقاي تصال

)2( )إذا كان الضامــن فــردا( فــإن ذلــك يشــمل تقديــم عريضــة إفــلاس، أو إذا عــرض علــى دائنيــه تســوية 
لديونــه، أو خطــة تصالــح للوقايــة مــن إفلاســه، أو تنفيــذ أي محكمــة لأي أمــر مؤقــت، وتعييــن حــارس قضائــي 

أو حــارس قضائــي مؤقــت.

7. تبعات إنهاء عقد الإيجار
دون إخــلال بــأي حقــوق أخــرى يكفلهــا القانــون للمالــك، وإذا أنهــى المالــك عقــد الإيجــار، فــإن إجمالــي 
القيمــة الإيجاريــة عــن مــدة الإيجــار تصبــح مســتحقة وواجبــة الســداد، ويصــادر المالــك كافــة المبالــغ التــي 
دفعهــا المســتأجر، ويصبــح للمالــك )أو وكيلــه المفــوض( الحــق القانونــي والاســتحقاق فــي الدخــول للعيــن، 
واســتعادة حيازتــه لهــا، وحيــازة كافــة الممتلــكات الكائنــة بهــا، وإيجــار العيــن لآخريــن، والتصــرف مــن هــذه 

الممتلــكات الكائنــة بالعيــن وفقــا لأحــكام البنــد 8-9 مــن الجــزء الثانــي الحالــي.

8. أحكام عامة
8-1  العقارات المجاورة

8-1-1 يحــق للمالــك التعامــل بالشــكل الــذي يــراه مناســبا مــع العقــارات المجــاورة أو القريبــة مــن العيــن 
التابعــة للمالــك، ولــه أن ينشــئ أو يســمح بإنشــاء أي مبانــي أو إنشــاءات أخــرى علــى هــذه العقــارات

8-1-2 يحــق للمالــك وبشــكل دائــم ودون الحصــول علــى أي موافقــة مــن المســتأجر أن يقــوم بالتعديــل، أو 
إعــادة الإنشــاء، أو التعديــل بــأي شــكل كان، أو تغييــر اســتخدام المناطــق المشــتركة طالمــا كانــت ســبل 
الدخــول المناســبة إلــى العيــن والخــروج منهــا متوفــرة، وكانــت الخدمــات الضروريــة متاحــة فــي كل حيــن.

8-٢  سياسة الإيجار

يحــدد المالــك وبإرادتــه المنفــردة الأســعار الإيجاريــة لمختلــف العيــون بالمنطقــة الحــرة بمطــار دبــي. وقــد 
تختلــف هــذه الأســعار الإيجاريــة مــن عيــن لأخــرى نظــرا لعــدة عوامــل متغيــرة مثــل الموقــع، وحجــم المبنــى، 

ونــوع النشــاط، والمصالــح المشــتركة بيــن المالــك والمســتأجرين.

8-3  تعديل رسوم الخدمة

يحــق للمالــك وبإرادتــه المنفــردة التغييــر، أو التوســيع، أو التبديــل، أو الإضافــة إلــى الخدمــات، وتعديــل 
رســوم الخدمــة بنــاء علــى ذلــك إذا مــا ارتــأى المالــك أن هــذا الإجــراء ســيؤدي إلــى تحســين الخدمــات 
ــة  ــي بفعالي ــة الحــرة بمطــار دب ــى و/أو المنطق ــي وإدارة المبن ــة الحــرة بمطــار دب ــى و/أو المنطق بالمبن

أكثــر أو إذا ازدادت مصروفــات هــذه الخدمــات علــى المالــك.
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6-2-6 يشمل التعبير "إعسار" في البند 6-2-3 من الجزء الثاني ما يلي:

)1( )إذا كان المستأجر أو الضامنه شركة أو مؤسسة( فإن ذلك يشمل عدم قدرة الشركة على



5-٢٠  إزالة النفايات

يلتــزم المســتأجر بــألا يســمح بتراكــم أي نفايــات بالعيــن، أو المناطــق المشــتركة، أو أي جــزء مــن المنطقة 
ــى المواقــع التــي  ــات والفضــلات مــن العيــن إل ــة النفاي ــه التأكــد دومــا مــن إزال ــي، وعلي الحــرة بمطــار دب
يحددهــا المالــك، وألا يســتخدم إلا حاويــات النفايــات التــي يوفرهــا المالــك بيــن حيــن وآخــر. ويتعيــن علــى 
المســتأجر ضمــان أن كافــة نفايــات المطبــخ والنفايــات الداخليــة يتــم تغليفهــا فــي أكيــاس نفايــات مــن 
البولييثيــن قبــل شــحنها. وفــي حالــة تقصيــر المســتأجر، يقــوم المالــك بإزالــة هــذه النفايــات علــى حســاب 

المســتأجر. ولا يجــوز للمســتخدم أن ينقــل النفايــات مــن خــلال مصاعــد/ وســائل نقــل الــركاب

5-٢1  الأجهزة الإذاعية المحظورة

لا يحق للمســتأجر تشــييد أو اســتخدام أي أجهزة راديو، أو تلفاز، أو أي ســماعات صاخبة أخرى، أو شاشــات، 
أو تلفــاز، أو هوائــي التلفــاز، أو هوائــي أو مســتقبل فضائــي، أو أي أجهــزة أو معــدات أخــرى شــبيهة خــارج أو 
داخــل العيــن أو المبنــى أو علــى ســطح العيــن و/أو المبنــى دون موافقــة خطيــة مســبقة مــن المالــك، ولا 
اســتخدام أو الســماح باســتخدام أي مذيــاع، أو فونوغــراف، أو تلفــاز، أو مــا شــابه مــن الوســائل أو المعــدات 

التــي يمكــن ســماعها مــن خــارج العيــن، أو إذاعــة أي بــث صوتــي أو مرئــي.

6. إنهاء عقد الإيجار
ــه يتعيــن علــى  ــك. وهــذا يعنــي أن ــة بذل 6-1 لا يحــق للمســتأجر فســخ عقــد الإيجــار أو إنهــاءه لمجــرد الرغب
ة الإيجــار. ليــس لــدى المؤجــر  المســتأجر شــغل العيــن المؤجــرة ودفــع إجمالــي القيمــة الإيجاريــة طيلــة مــدَّ
أي التــزام بالموافقــة علــى أي طلبــات لإنهــاء الإيجــار المبكــر.  إذا منــح المؤجــر موافقتــه علــى إنهــاء الإيجــار 
المبكــر )مــع العلــم أن المؤجــر ليــس ملــزمً بالموافقــة علــى الإطلاق(، فلــن يتــم منــح هــذه الموافقــة إلا 
بشــروط يحددهــا المؤجــر بإرادتــه المنفــردة. تشــمل هــذه الشــروط )علــى ســبيل المثــال لا الحصــر( ضــرورة 
ــة  دفــع غرامــات الإنهــاء المبكــر، وغرامــات فتــرة الإخطــار، وغرامــات المعاملــة التفضيليــة )القيمــة الإيجاري

ورســوم الخدمــة والفتــرة المجانيــة(، ورســوم فســخ العقــد وفقًــا لمــا يقدرهــا المؤجــر

6-2 للمالك أن ينهي عقد الإيجار قبل تاريخ الانتهاء في الحالات التالية:

ــغ مســتحقة بموجــب عقــد الإيجــار لمــدة 30 )ثلاثيــن( يومــا بعــد اســتحقاق  6-2-1 إذا بقيــت هنــاك أي مبال
ســدادها )ســواء طُلبــت بشــكل رســمي أم لا(؛ أو

6-2-2 أي نواحــي أخــرى مــن إخــلال المســتأجر بشــروط عقــد الإيجــار )غيــر عــدم ســداد أي مبالــغ(، ولــم يفلــح 
المســتأجر فــي إصــلاح هــذا الإخــلال فــي غضــون 14 )أربعــة عشــر( يومــا مــن إخطــار المالــك لــه خطيــا بهــذا 

الإخــلال؛ أو

6-2-3 إذا تعرض المستأجر لإعسار أو تعرض اي من ضامنيه لإعسار؛ أو

6-2-4 إذا تنازل المستأجر عن العين أو أجرها من الباطن بأي شكل أيا كان بما يخالف عقد الإيجار؛ أو

6-2-5 إذا أصبحــت العيــن شــاغرة أو مهجــورة لمــدة 30 )ثلاثيــن( يومــا أو أكثــر، وتعــذر الوصــول للمســتأجر، 
أو غــادر الــبلاد دون إخطــار المالــك، وتوصــل المالــك لقناعــة بــأن الظــروف توحــي بهجــر المســتأجر للعيــن
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5-16  مبلغ التأمين

5-16-1  يدفع المستأجر للمالك مبلغ مساو لمبلغ التأمين في أو قبل تاريخ عقد الإيجار.

مبلغ التأمين - %10 من  قيمة الإيجار ب الدرهم.

5-16-2 يحتفظ المالك بمبلغ التأمين كضمان لأية مسؤوليات يتحملها المستأجر وفقً لعقد الإيجار.

5-16-3 يجــوز للمالــك ســحب مبلــغ التأميــن فــي حــال أعطــى المالــك المســتأجر إشــعاراً بالتقصيــر وفشــل 
المســتأجر فــي معالجــة التقصيــر حســب رضــا المالــك.

5-16-4 فــي حــال ســحب المالــك لمبلــغ التأميــن ، يتوجــب علــى المســتأجر بنــاء علــى طلــب المالــك ســداد 
مبلــغ مســاو لمبلــغ التأميــن المســحوب بحيــث يعــاد مبلــغ التأميــن إلــى المبلــغ الأصلــي. 

5-16-5 إذا لــم يكــن مبلــغ التأميــن كافيــً لتغطيــة أيــة مطالبــات أو تكاليــف تكبدهــا المالــك وفقــً لعقــد 
الإيجــار )بمــا فــي ذلــك وليــس علــى ســبيل الحصــر تكاليــف المحامــي ورســوم المحكمــة والايجــارات 
والخدمــات الغيــر مدفوعــة وتكاليــف إعــادة العقــار إلــى الوضــع الســابق وتكاليــف الإصــلاح أو أيــة تكاليــف 

أخــرى( يقــوم المســتأجر بدفعهــا بشــكل فــوري إلــى المالــك بنــاء علــى طلبــه.

5-16-6  لا يجــوز للمســتأجر عمــل مقاصــة بيــن مبلــغ التأميــن وبيــن أيــة مبالــغ إيجاريــه أو رســوم خدمــات 
أو ضريبــة القيمــة المضافــة فــي حــال تطبيقهــا.

5-16-7  يقــوم المالــك بإعــادة مبلــغ التأميــن إلــى المســتأجر بعــد )3( ثلاثــة أشــهر مــن تاريــخ انتهــاء عقــد 
الايجــار أو الإنهــاء المبكــر ، وذلــك بعــد اســتقطاع أيــة مبالــغ لازمــة لتســوية أيــة مطالبــات أو مصاريــف 

ــى المســتأجر. ــك عل مســتحقة للمال

5-16-8  سوف يتم إعادة مبلغ التأمين إلى المستأجر وفقً للفقرة 7.16.5 بدون أية فوائد أو أرباح.

5-17  إعادة تأجير العين
ــة العيــن فــي  ــه لمعاين ــك أو وكلائ ــة الأشــخاص المخوليــن مــن المال ــأن يســمح لكاف يلتــزم المســتأجر ب

ــر العيــن. ــه لأغــراض إعــادة تأجي ــة دون قطــع الاســتخدام المســموح ب ــات معقول أوق

5-18  قواعد المبنى والمجمع
علــى المســتأجر الالتــزام بــأي قواعــد تتعلــق بالمبنــى و/أو المنطقــة الحــرة بمطــار دبــي ويتبناهــا المالــك 
أو يعدلهــا مــن حيــن لآخــر، وعليــه العمــل علــى إلــزام كافــة وكلائــه، وموظفيــه، ومدعويــه، وزائريــه بهــذا. 

وفــي حــال طــرأ أي تغييــرات علــى هــذه القواعــد فســيوافي المالــك المســتأجر بهــا خطيــا.

5-1٩  الأمن
يبــذل المســتأجر قصــارى جهــده لحمايــة والحفــاظ علــى ســلامة العيــن والعقــارات المتضمنــة بهــا مــن 

الســرقة أو الســلب. وعليــه التقيــد بإجــراءات وقواعــد الســلامة التــي يضعهــا المالــك.
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5-11-2  لا يجــوز للمســتأجر التســبب فــي أي إعاقــة داخــل أو حــول المبنــى والمناطــق الأخــرى مــن المنطقــة 
الحــرة بمطــار دبــي.

5-1٢  مكافحة الآفات

يجــب علــى المســتأجر وعلــى حســابه الخــاص وبمــا يرضــي المالــك القيــام بكافــة الاحتياطــات اللازمــة لإبقــاء 
ــع  ــات، والأمــراض فــي جمي ــات، وغيرهــا مــن الحيوان ــة الحشــرات، والقــوارض، والآف ــة مــن كاف العيــن خالي
ــق  ــن يواف ــات الذي ــادة الآف ــن بإب ــه اســتخدام القائمي ــك، فعلي ــب المال ــى طل ــاء عل ــزم أو بن ــات ، وإذا ل الأوق
عليهــم المالــك لمعالجــة العيــن وعلــى حســاب المســتأجر. ويقــدم المالــك خدمــات مقاومــة الآفــات التــي 

يراهــا مناســبة لمبانــي المكاتــب فقــط وليــس للمســتودعات أو قطــع الأراضــي.

5-13  الالتزام بالقوانين

والمراســيم،  التشــريعات،  بأحــكام  النواحــي  كافــة  مــن  الالتــزام  المســتأجر  علــى  يتعيــن   1-13-5
والمنشــورات، والأوامــر، والقواعــد، والنظــم الداخليــة، واللوائــح النافــذة مــن حيــن لآخــر، ومتطلبــات أي 
ســلطة مختصــة فيمــا يتعلــق بالعيــن أو بــأي شــيء يقــوم بــه المســتأجر فيهــا أو عليهــا، وتعويــض المالــك 

عــن أي التزامــات تترتــب علــى عــدم التــزام المســتأجر بهــا.

5-13-2 وعلــى وجــه التحديــد، ودون التأثيــر علــى عموميــة نفــاذ مــا ســبق ذكــره أعــلاه، علــى المســتأجر 
الالتــزام بمتطلبــات أي تشــريعات، أو مراســيم، أو منشــورات، أو قواعــد، أو أوامــر، أو نظــم داخليــة، أو لوائــح 

حاليــة او مســتقبلية تتعلــق باســتخدام أو إشــغال العيــن أو غيــر ذلــك ممــا يتعلــق بهــا.

5-14  الالتزام بمتطلبات التخطيط والمتطلبات البيئية

ــة  ــط وحماي ــات التشــريعات والنظــم المتعلقــة بالتخطي ــد بمتطلب ــاء والتقي ــى المســتأجر الوف 5-14-1 عل
البيئــة النافــذة علــى العيــن، والحصــول علــى أي تطويــر أو موافقــة أو تصريــح أو رخصــة أخــرى بســبب تطويــر 

أو أســلوب اســتخدام المســتأجر للعيــن.

5-14-2 يلتــزم المســتأجر بتعويــض المالــك عــن أي التــزام يترتــب علــى عــدم التــزام المســتأجر بالحصــول علــى 
أي تطويــرات مســبقة أو أي موافقــات أو تصاريــح أو رخــص أخــرى أو الالتــزام بالمتطلبــات التشــريعية والنظاميــة.

5-15  التعويض

5-15-1 يلتــزم المســتأجر بتعويــض المالــك والعمــل علــى تعويضــه دومــا عــن أي التــزام يترتــب علــى أي 
حــادث، أو خســارة، أو ضــرر للأشــخاص أو الممتلــكات فــي أو علــى العيــن.

5-15-2 يلتــزم المســتأجر بتعويــض المالــك والعمــل علــى تعويضــه دومــا عــن أي التــزام يتكبــده المالــك 
تجــاه أي طــرف آخــر بســبب انتهــاك المســتأجر لالتزاماتــه بعقــد الإيجــار.

5-15-3 يلتــزم المســتأجر بتعويــض المالــك والعمــل علــى تعويضــه دومــا عــن أي وكافــة المطالبــات، 
والقضايــا، وعــن كافــة التكاليــف، والخســائر، والمصروفــات، والأضــرار التــي يتكبدهــا أو يتعــرض لهــا المالــك 

نتيجــة للإنهــاء المبكــر لعقــد الإيجــار.
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)13( التحميــل الزائــد علــى المصاعــد/ أو الرافعــات، أو التركيبــات الكهربائيــة أو البالوعــات، أو الأنابيــب، أو 
المصــارف، أو المجــاري، أو الأســلاك، أو الهاتــف، أو أســلاك التلغــراف، أو شــبكات التوصيــل، او أخاديــد الصــرف، 
أو القنــوات، أو مجــاري الكابــلات، أو المداخــن، معــدات، ومجــاري المــاء )إن وجــد( فــي العيــن، أو المبنــى و/

أو أي أجــزاء أخــرى بالمنطقــة الحــرة بمطــار دبــي؛

)14( القيــام أو الســهو عــن القيــام بــأي شــيء يتداخــل مــع أو يفــرض أحمــالا إضافيــة علــى أي معــدات 
للتهويــة أو التدفئــة أو تكييــف الهــواء، أو أي معــدات أو آلات أخــرى تخــدم المبنــى، أو العيــن و/أو أي جــزء 

ــي؛ آخــر بالمنطقــة الحــرة بمطــار دب

)15( السماح لأي شخص بالنوم في العين ولا باستخدام العين لأغراض سكنية؛

)16( وضع أي بضائع أو منصات أو فوارغ تجارية أو فضلات أو أي عوائق أخرى؛

)17( وضــع أو تــرك أو تركيــب أي مــواد، أو بضائــع، أو ســلع، أو غيرهــا مــن الأشــياء أمــام العيــن، أو المبنــى، 
أو فــي أي مــكان آخــر خــارج العيــن؛

)18( الســماح لموظفــي الغيــر بالتدخيــن داخــل العيــن، أو فــي أي مــكان آخــر داخــل المنطقــة الحــرة بمطــار 
دبــي غيــر المــكان المخصــص للتدخيــن ؛

)19( تغيير أقفال العين حيث أن هذا الأمر منوط بالمالك فقط؛ و

ــة  ــات الخارجي ــى الواجه ــي المدخــل أو عل ــب أو ف ــة ســواء داخــل أي مكت ــرات مراقب ــب أي كامي )20( تركي
للعيــن.

5-1٠  الإعلانات واللوحات

5-10-1 لا يجــوز للمســتأجر ودون موافقــة خطيــة مســبقة مــن المالــك )وفقــا لارادة المالــك المطلقــة( وضــع 
أو عــرض أو تثبيــت أي اســم، أو كتابــة، أو إشــعار، أو علامــة، أو علامــة مضيئــة، أو عــرض ضوئــي، أو لافتــة، 
أو ملصقــات، أو إعــلان آخــر علــى الواجهــة الخارجيــة للعيــن أو المبنــى أو النوافــذ أو داخــل العيــن وتكــون 

مرئيــة مــن خارجهــا بخــلاف مــا يلــي:

)1(  ما يوافق عليه المالك خطيا وبمحض ارادته المطلقة من هذه العلامات ؛ و 

)2(  إذا كان اســم المســتأجر علــى أو بالقــرب مــن أبــواب مداخــل العيــن فــي شــكل وبأســلوب يوافــق عليــه 
أو يســتلزمه المالك.

ــن  ــك بي ــع أخــرى يحددهــا المال ــي أي مواق ــار للمســتأجر بعــرض علامــات ف ــك أن يقــدم الخي 5-10-2 للمال
حيــن وآخــر بالمنطقــة الحــرة بمطــار دبــي. وإذا اختــار المســتأجر قبــول عــرض المالــك بعــرض هــذه العلامــات 
فــي تلــك المواقــع، فيتعيــن علــى المســتأجر أن يدفــع أتعابــا إضافيــة للمالــك وفقــا للأســعار التــي يحددهــا 

المالــك بيــن حيــن وآخــر.

5-11  التحميل والتسليم

5-11-1 لا يجــوز للمســتأجر تحميــل أو تفريــغ المركبــات إلا فــي مناطــق الخدمــة أو مناطــق التحميــل 
الغــرض. لهــذا  المخصصــة 
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5-8-3 علــى المســتأجر أن يضمــن التــزام موظفيــه دومــا بالنظافــة وحســن المظهــر والملبــس وتصرفهــم 
بشــكل مهنــي وعملــي أثنــاء تواجدهــم بالعيــن. 

5-٩  قيود استخدام العين: 

5-9-1 يلتزم المستأجر بأن ينأى عما يلي: 

ــا أو  ــة علــى العيــن بمــا يســبب ضجيجــا أو دخان ــرن، أو معــدة، أو آل )1(  تثبيــت أو تركيــب أي محــرك، أو ف
ــه مــن خــارج العيــن؛  اهتــزازا بمــا يمكــن ســماعه أو شــمه أو الشــعور ب

)2( تخزين أي مواد بترولية أو مواد أخرى قابلة للاشتعال أو الانفجار أو أي مواد قابلة للاحتراق بالعين؛
)3(  التخلــص مــن أي فضــلات صناعيــة إلا إذا تــم ذلــك بشــكل ســليم ودون الإضــرار بالبيئــة وبمــا يتفــق مــع 

أي قواعــد أو لوائــح يصدرهــا المالــك بيــن حيــن وآخــر؛ 
)4( الاحتفاظ أو السماح بأي مواد مخدرة، أو عقاقير، أو مواد كحولية أو ما شابه من المواد بالعين؛ 

)5( الســماح باســتخدام أي منطقــة كمطبــخ أو منطقــة لتحضيــر أو طبــخ الأطعمــة )إلا إذا كان الاســتخدام 
المســموح بــه للعيــن وفقــا لمــا نصــت عليــه تفاصيــل الإيجــار هــو لأغــراض الأغذيــة والمشــروبات، فعندهــا 

يمكــن اســتخدام العيــن لتحضيــر وطبــخ الأطعمــة(؛ 

)6( الســماح باســتخدام العيــن لتخزيــن الصناديــق، والتوريــدات، وغيرهــا مــن المــواد بغــض النظــر عــن 
ارتباطهــا أو أهميتهــا للاســتخدام المســموح بــه للعيــن )إلا إذا كان الاســتخدام المســموح بــه للعيــن 
ــة يجــوز اســتخدام العيــن لتخزيــن هــذه  والمحــدد بتفاصيــل الإيجــار هــو كوحــدة تخزيــن وفــي هــذه الحال

الأصنــاف(

)7( التلاعــب بأنظمــة الحمايــة مــن الحريــق أو ســوء اســتخدامها فــي المبنــى بمــا فــي ذلــك دون حصــر أي 
مــن وحــدات اكتشــاف الدخــان، وأجهــزة مكافحــة الحريــق، ونقــاط الاتصــال اليــدوي بجــرس الحريــق؛

)8( استخدام ما يعرض لمخاطر الحريق في العين بما في ذلك دون حصر الشمع ومحارق البخور؛

)9( اســتخدام العيــن فــي أي أعمــال ضــارة، أو تســبب ضجيجــا، أو أعمــال عدوانيــة ولا لأي أغــراض غيــر قانونيــة 
أو غيــر أخلاقيــة؛

)10( تجــاوز حــدود الســرعة التــي يضعهــا المالــك أو أي ســلطات مختصــة عنــد القيــادة داخــل المنطقــة الحــرة 
بمطــار دبــي، أو عــدم إعطــاء أولويــة للمشــاة؛

)11( القيــام بــأي شــيء فــي العيــن مــن شــأنه أو قــد يصبــح مصــدرا للضوضــاء، أو الإزعــاج، أو المضايقــة، أو 
عــدم الارتيــاح، أو تســبيب أضــرار للمالــك أو أي مــن المســتأجرين الآخريــن بالمبنــى، أو مــلاك، أو ســكان، أو 

شــاغلي العقــارات المجــاورة فــي المنطقــة الحــرة بمطــار دبــي؛

ــط، أو الأســقف، أو هيــكل العيــن و/أو المبنــى بمــا يســبب  ــق، أو الحوائ )12( تحميــل، أو اســتخدام الطواب
إجهــادا أو ضــررا أو تدخــلا بالأجــزاء الإنشــائية، أو هيــكل تحميــل الأحمــال، أو الســطح، أو الأساســات، أو العوارض 

والحوائــط الخارجيــة للعيــن و/أو المبنــى؛
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)2(  التأمين ضد الغير باسم مشترك لكل من المالك والمستأجر؛ و

ــه أو  ــة قيــام المســتأجر أو وكيل )3(  التأميــن ضــد كافــة مخاطــر المقــاول، وتعويضــات العمــال فــي حال
ــك والمســتأجر  ــن المال ــن، وباســم مســتفيد مشــترك بي ــي العي ــذ أي أعمــال إنشــائية ف ــه بتنفي مقاولي

ووفقــا للمتطلبــات القانونيــة والتنظيميــة.

ــذ ودرءا لأي  ــة عــدم الحصــول علــى والحفــاظ علــى ســريان التأمينــات المشــار إليهــا أعــلاه، فعندئ فــي حال
شــك، فــإن المســتأجر يتحمــل وحــده نقــص التغطيــة التأمينيــة عــن المــدة غيــر المغطــاة. 

5-6-2 علــى المســتأجر تزويــد المالــك بنســخ مــن وثائــق التأميــن المذكــورة ودليــلا علــى ســداد أقســاطها 
ــة تســجيل المســتأجر لأغــراض الترخيــص، فيتعيــن علــى المســتأجر  ــك، وفــي حال ــاء علــى طلــب المال بن
تقديــم النســخ الأصليــة مــن وثائــق التأميــن هــذه للمالــك، مــع التقيــد دائمــا بأنــه إذا أخفــق المســتأجر فــي 
التأميــن علــى أو الحفــاظ علــى ســريان التأميــن علــى العيــن علــى النحــو ســالف الذكــر، فيحــق للمالــك أن 

يقــوم بذلــك عــن المســتأجر ويســترد قيمــة هــذه التأمينــات مــن المســتأجر.

5-6-3 يوافــق المســتأجر علــى اســتخدام كافــة عوائــد التأميــن التــي يحصــل عليهــا فــي حالــة تعــرض العيــن 
للضــرر أو التدميــر وبأســرع مــا يمكــن فــي إعــادة إنشــاء أو رد العيــن إلــى نفــس حالتهــا التــي كانــت عليهــا 

أو بمقاييــس مماثلــة لمــا كانــت عليــه قبــل تعرضهــا للضــرر أو الهــدم.

5-7  حق المالك في المعاينة وحق الإصلاح 

إذا اكتُشــف أثنــاء معاينــة العيــن وجــود أي إخــلال بالالتزامــات المقــررة بموجــب عقــد الإيجــار أو أي عيــوب، 
أو تلــف، أو إزالــة أي تركيبــات، أو أي تعديــلات أو إضافــات غيــر مصــرح بهــا بالعيــن، ووفقــا لحــق المالــك فــي 
ــك،  معاينــة العيــن كمــا نــص عليــه البنــد 3-2-1 مــن الجــزء الثانــي، فعندهــا وبموجــب إخطــار مــن المال
يتعيــن علــى المســتأجر إجــراء كافــة أعمــال الإصــلاح والاســتبدال أو الإزالــة اللازمــة بمــا يرضــي المالــك وخــلال 
ــك إذا اقتضــت الضــرورة( بعــد اســتلام هــذا الإخطــار. وإذا أخفــق المســتأجر فــي  ــل ذل شــهر واحــد )1( )أو قب
ــه دخــول العيــن  ــه أو موظفيــه أو وكلائ ــق عمال ــك بنفســه أو عــن طري الالتــزام بهــذا الإخطــار، فيحــق للمال
وتنفيــذ كافــة الإصلاحــات أو الأعمــال أو الاســتبدال أو الإزالــة اللازمــة أو مرغــوب بهــا. وعلــى المســتأجر أن يدفــع 

للمالــك عنــد الطلــب كافــة المصاريــف التــي تكبدهــا الأخيــر جــراء ذلــك. 

5-8  الاستخدام المسموح به 

5-8-1 لا يجــوز للمســتأجر اســتخدام العيــن إلا للغــرض المســموح بــه والمبيــن بعقــد الإيجــار. ولــن يتحمــل 
المالــك أي مســئولية مــن أي نــوع تجــاه إفــادة المســتأجر بــأي مــن هــذه المتطلبــات، ويبقــى ذلــك تحــت 

المســئولية الكاملــة للمســتأجر. 

5-8-2 يتعيــن علــى المســتأجر تنفيــذ أعمالــه بالعيــن بأســلوب مهنــي، وباللياقــة المناســبة، ووفقــا لأعلــى 
المعاييــر الأخلاقيــة التــي تناســب المعاييــر الدوليــة التــي يضعهــا المالــك لأنشــطته، وعليــه عنــد اســتلام أي 
إشــعار مــن المالــك بإيقــاف أي أعمــال أو ممارســات يعتبرهــا المالــك غيــر مناســبة أو غيــر ملائمــة بالعيــن. 
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ــم  ــودة مشــابهة أو أحــدث ممــا ت ــات ذات طبيعــة وج ــزات أو تركيب ــا للهــدم بتجهي للاســتخدام أو تعرضه
اســتبداله. كمــا يلتــزم المســتأجر أيضــا بضمــان نظافــة كافــة نوافــذ العيــن مــرة واحــدة شــهريا علــى الأقــل 

ولعــدد أكبــر مــن المــرات حســبما تقتضــي الضــرورة

5-5 الديكورات والتجهيزات

لــزم(،  )إذا  المختصــة  الســلطة  مــن  أي  موافقــات  تقتضيهــا  متطلبــات  بــأي  الإخــلال  عــدم  مــع   1-5-5
فللمســتأجر وعلــى حســابه الخــاص )ومــع مراعــاة الحصــول علــى موافقــة خطيــة مــن المالــك بعــد تقديــم 
كافــة المســتندات ذات الصلــة ومــن بينهــا علــى ســبيل المثــال وليــس الحصــر: عقــود العمــل ذات الصلــة، 
والتصميمــات التفصيليــة، والمخططــات، والرســومات الخطيــة، والمواصفــات، والجــداول التــي يطلبهــا 
المالــك( الحــق فــي تجهيــز، وإعــادة تنظيــم، وتزييــن، والإضافــة، والتحســينات والاســتبدال لــكل أو جــزء 
مــن العيــن بيــن حيــن وآخــر بحســب مــا يــراه المســتأجر مستحســنا شــريطة أن يتــم ذلــك بأســلوب بــارع، 
ــزات  ــات شــخصية، أو تجهي ــة. ويحــق للمســتأجر وضــع وتركيــب مقتني وباســتخدام مــواد ذات جــودة عالي

ــة وتركيبــات مؤقتــة فــي وعلــى العيــن وتثبيــت مــا ســبق بالعيــن. ومعــدات تجاري

5-5-2 يجــب تنفيــذ كافــة الأعمــال المبينــة بالبنــد 5-5-1 مــن الجــزء الثانــي الحالــي مــع الالتــزام بــأي قواعــد 
أو توجيهــات يضعهــا المالــك و/أو أي ســلطة مختصــة. وقــد تحتــوي هــذه القواعــد أو التوجيهــات - دون 
حصــر- علــى متطلبــات تقتضــي تنفيــذ كل أو مجموعــة معينــة مــن الأعمــال خــارج أوقــات العمــل الرســمية 
بالمبنــى أو الأراضــي المجــاورة ضمــن المنطقــة الحــرة بمطــار دبــي لتقليــل الإزعــاج والمضايقــة التــي قــد 

يتعــرض لهــا شــاغلي الجــوار

5-5-3 وفيمــا يخــص كافــة الأعمــال المنفــذة بالعيــن، فيتعيــن علــى المســتأجر ضمــان الحفــاظ علــى 
نظافــة المناطــق المشــتركة، وترتيبهــا وخلوهــا مــن أي عوائــق علــى الــدوام، وكذلــك ضمــان إزالــة كافــة 
النفايــات، والأنقــاض، وغيــر ذلــك مــن الفضــلات مــن المبنــى بمجــرد الانتهــاء مــن إنجــاز هــذه الأعمــال ووفقــا 

لتعليمــات المالــك. 

5-5-4 يلتــزم المســتأجر بالحفــاظ علــى حســن مظهــر الجوانــب الداخليــة للعيــن والظاهــرة مــن خــارج 
العيــن، وتأثيثهــا أثاثــا حســن المظهــر، والحفــاظ علــى نظافــة النوافــذ، وكســائها بشــكل ملائــم وجــذاب 
وبمــا يرضــي المالــك علــى نحــو معقــول وبمــا يتناســب مــع أناقــة ونظــام والجــودة العاليــة فــي المنطقــة 

الحــرة بمطــار دبــي.

5-6 التأمين

5-6-1 يتعيــن علــى المســتأجر وعلــى حســابه الخــاص الحصــول علــى والحفــاظ على ســريان تأميــن بالمبالغ 
والشــروط ولــدى شــركة التأميــن التــي ترضــي المالــك علــى نحــو معقــول وعلــى مــدار مــدة العقــد، ضــد 

المخاطــر التاليــة وغيرهــا مــن المخاطــر التــي يحددهــا المالــك بيــن حيــن وآخــر: 

)1( التأميــن ضــد كافــة المخاطــر بمــا يغطــي العيــن، وكافــة أصــول المســتأجر الكائنــة بالعيــن وبقيمــة 
اســتبدال اعتبــارا مــن تاريــخ فقــد اســتخدام العيــن حتــى يتــم إعــادة تجهيزهــا لإشــغال المســتأجر لهــا؛ و
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ــدون مــن أي  ــار ب ــد الإيج ــة بموجــب عق ــة المكفول ــي القيمــة الإيجاري ــع إجمال ــزم المســتأجر بدف 5-1-1 يلت
ــار. ــد الإيج ــد المحــددة بعق ــوع، وبحســب المواعي ــق بالمقاصــة مــن أي ن ــات أو أي ح خصوم

ــك - إن وجــدت- بموجــب عقــد الإيجــار،  ــغ المســتحقة للمال ــع أي وكل المبال ــزم المســتأجر بدف 5-1-2 يلت
وفــي المواعيــد وبالطريقــة المحــددة لــكل بنــد منهــا.

5-٢  التأخر في السداد والأتعاب

5-2-1 فــي حــال عــدم ســداد أي مــن دفعــات الأجــرة الإجماليــة أو أي مــن المبالــغ الأخــرى المســتحقة الســداد 
وفقــً لعقــد الايجــار لمــدة )30( ثلاثيــن يومــً مــن تاريــخ اســتحقاقها ، فإنــه وبالإضافــة إلــى دفعــة الإيجــار 
والمبالــغ المســتحقة ، يتوجــب علــى المســتأجر ســداد مبلــغ إلــى المؤجــر وقــدره )3,000( ثلاثــة الاف درهــم 

عــن كل شــهر يتأخــر فيــه عــن الســداد )»التعويــض«( . 

5-2-2 يلتــزم المســتأجر بدفــع التعويــض عــن أي فتــرة يرفــض خلالهــا المالــك قبــول عــرض المســتأجر 
للســداد بســبب انتهــاك أي مــن التزامــات المســتأجر بموجــب عقــد الإيجــار.

5-2-3 فــي حالــة ارتــداد أي شــيك قدمــه المســتأجر للمالــك ســدادا لإجمالــي القيمــة الإيجاريــة، أو أي مبالــغ 
أخــرى مســتحقة بموجــب عقــد الإيجــار، مــن بنــك المالــك بســبب عــدم توفــر الأمــوال أو "إيقــاف الدفــع"، أو 
لأي ســبب آخــر، فيتعيــن علــى المســتأجر فــي هــذه الحالــة أن يدفــع للمالــك رســوم ارتــداد الشــيكات بواقــع 

1,000 درهــم إماراتــي لــكل حالــة

5-3  التراخيص والموافقات 

5-3-1 علــى المســتأجر الحصــول علــى والحفــاظ علــى ســريان رخصتــه التجاريــة خــلال فتــرة عقــد ايجــار وأن 
يســدد قيمتهــا وكذلــك أي تراخيــص تجاريــة أو موافقــات أخــرى تتطلبهــا الجهــات المختصــة مــن المســتأجر 
لمباشــرة الاســتخدام أو الأنشــطة المســموح بهــا بالعيــن وفــي المنطقــة الحــرة بمطــار دبــي، كمــا يلتــزم 
بدفــع ومخالصــة كافــة الأســعار ، والضرائــب، والتقييمــات، والرســوم الجمركيــة ، والرســوم المقيمــة، أو 

المفروضــة علــى المالــك أو المســتحقة عليــه أو علــى المســتأجر عــن العيــن. 

ــى  ــك أي مســئولية تجــاه حصــول المســتأجر عل ــق علــى عــدم تحمــل المال 5-3-2 يقــر المســتأجر ويواف
ــة أو موافقــات أخــرى.  ــى أي تراخيــص تجاري ــى ســريانها أو الحصــول عل ــة والحفــاظ عل ــه التجاري رخصت

5-4  الصيانة والإصلاح 

يلتــزم المســتأجر بالحفــاظ علــى العيــن فــي حالــة حســنة ونظيفــة والحفــاظ عليهــا، وعلــى كافــة تركيبــات 
وتجهيــزات المســتأجر فيهــا، والحفــاظ علــى حالــة ذلــك كلــه بحالــة ووضــع جيــد وصيانتهــا ونظافتهــا طيلــة 
مــدة العقــد وبمــا يتفــق مــع كافــة لوائــح الصحــة والســلامة والبيئــة، وعليــه أن يســتبدل فــورا وعلــى حســابه 

الخــاص أيــا مــن التركيبــات أو التجهيــزات العائــدة للمســتأجر والتــي تتعــرض للتلــف أو الفقــد أو صلاحيتهــا
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ــي تقــع عليهــا خطــوط  ــن الت ــزاء مــن العي ــك الأج ــى أو تحــت تل ــر أو أعل ــى أو عب ــي أو عل ــق ف وحــق الطري
الأنابيــب والمرافــق، والمعــدات، والتركيبــات وغيرهــا مــن الممتلــكات وذلــك لأغــراض الصيانــة والتشــغيل 

والإصــلاح والإحــلال والإنشــاء والاســتخدام؛ 

3-2-6 للمالــك حــق انتفــاع وحــق الطريــق علــى وفــوق وتحــت وعبــر العيــن وحــق الاســتخدام لأغــراض ممارســة 
أي مــن وكل حقــوق المالــك وأدائــه لأي التزامــات بموجــب عقــد الإيجــار.

4. التزامات المالك
مــع مراعــاة دفــع المســتأجر لإجمالــي القيمــة الإيجاريــة، وأي مبالــغ أخــرى محفوظــة بموجبــه وبالأســلوب 
ــق  ــزام بالالتزامــات والشــروط الملقــاة علــى عات ــاء والالت ــات التــي يقتضيهــا عقــد الإيجــار، والوف وفــي الأوق
المســتأجر والتــي يتعيــن عليــه أدائهــا والوفــاء بهــا طيلــة مــدة الإيجــار، فقــد اتفــق المالــك والمســتأجر علــى 

مــا يلــي:

4-1  التمتع الكامل بالعين

على المالك أن يسمح للمستأجر بالحيازة السلمية والتمتع الهادئ للعين طيلة مدة الإيجار؛ 

4-٢  التزامات المالك بالتأمين

يتعيــن علــى المالــك وعلــى حســابه الخــاص الحصــول والحفــاظ علــى تأميــن ضــد المخاطــر التاليــة 
والمخاطــر الأخــرى التــي يحددهــا المالــك طيلــة مــدة الإيجــار وبيــن حيــن وآخــر:

4-2-1 التأميــن ضــد كافــة المخاطــر لتغطيــة المبنــى والمناطــق المشــتركة )باســتثناء العيــن، وممتلــكات 
المســتأجر فــي العيــن والأجــزاء الأخــرى مــن المبنــى التــي يشــغلها مســتأجرون آخــرون(؛ و

4-2-2 التأمين ضد الغير؛ و 

ــه أو  ــك أو وكيل ــام المال ــة قي ــي حال ــاول، وتعويضــات العمــال ف ــة مخاطــر المق ــن ضــد كاف 4-2-3 التأمي
ــي المبنــى، ووفقــا للمتطلبــات القانونيــة والتنظيميــة.  ــذ أي أعمــال إنشــائية ف مقاوليــه بتنفي

4-3  الصيانة والإصلاح

يلتــزم المالــك بالحفــاظ علــى هيــكل المبنــى وواجهاتــه الخارجيــة، وتركيبــات وتجهيــزات المالــك، وكذلــك 
المناطــق المشــتركة نظيفــة وفــي حالــة ووضــع جيــد )ويتوقــع مــا يبلــى منهــا بالاســتخدام الطبيعــي(.

5. التزامات المستأجر
يوافق المستأجر على ما يلي طيلة مدة الإيجار مع مراعاة الإنهاء المبكر لعقد الإيجار:

5-1 دفع إجمالي القيمة الإيجارية. 
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3-1-4 كافة حقوق الانتفاع والمزايا وحقوق استخدام المناطق والمباني المجاورة لاستخدامات العين.

3-2 يخضع إيجار العين من المالك للمستأجر دوما لما يلي: 

ــه للمســتأجر  ــول يوجه ــب إخطــار معق ــار وبموج ــدة الإيج ــة م ــة وطيل ــك كامــل الحــق والحري 3-2-1 للمال
)باســتثناء الحــالات الطارئــة حيــث لا يلــزم توجيــه أي إخطــار ويكــون الدخــول فــي كافــة الأوقــات( بالدخــول 

إلــى العيــن مــع أو بــدون أجهــزة وعمــال وغيــر ذلــك للأغــراض التاليــة: 

)1( لمعاينــة حالــة ووضــع العيــن، وإصــلاح وصيانــة وتنظيــف وتبديــل وتجديــد أو تركيــب أي بالوعــات أو أنابيــب 
أو مجــاري أو صــرف أو أســلاك أو توصيــلات أو مجــاري هــواء أو أخاديــد تصريــف أو مجــاري مائيــة )إن وجــد( ممــا 

يخــدم المبنــى أو أي جــزء آخــر بالمنطقــة الحــرة بمطــار دبــي؛ 

)2( لتعديل أو صيانة أو إصلاح المبنى أو أي جزء آخر في المنطقة الحرة بمطار دبي؛ 

)3( للوفــاء بــأي التــزام تجــاه أي طــرف آخــر لــه حقــوق قانونيــة فــي المبنــى أو العيــن وأي جــزء فــي المنطقــة 
الحــرة بمطــار دبي؛ 

)4( لممارسة أي حق أو الوفاء بأي التزام يتعلق بالإصلاح أو الصيانة أو التجديد بموجب عقد الإيجار؛ 

)5( لأمــر يتعلــق بتطويــر باقــي المبنــى أو أي جــزء مــن المنطقــة الحــرة بمطــار دبــي، بمــا فــي ذلــك حــق 
البنــاء علــى أو داخــل أو توســعة أي حوائــط حدوديــة بالعيــن؛ و 

والبنــدـ  5-2-3 البنــد  فــي  إليهــا  المشــار  الأخــرى  الحقــوق  أو  الاســتعمال  بحــق  يتعلــق  لأمــر   )6( 
 3-2-6 )ضمنا( من الجزء الثاني هذا.

3-2-2 إن الحقــوق التــي نــص عليهــا البنــد 3-2 )1( إلــى)6( )ضمنــً( مــن هــذا الجــزء الثانــي ينصــرف القصــد 
مــن ممارســتها إلــى ضمــان تقييــد حــالات الإزعــاج بقــدر مــا يمكــن، وأن يكــون الدخــول إلــى العيــن بالقــدر 
الممكــن ودون إعاقــة غيــر ملائمــة، ومــن ناحيــة أخــرى فســيتم ممارســتها دون دفــع أي تعويــض عــن أي 
إزعــاج، أو مضايقــة، أو أضــرار يتعــرض لهــا المســتأجر علــى أن تكــون ممارســة المالــك )أو أي شــخص آخــر 
يدخــل العيــن علــى هــذا النحــو( لحقــه بأســلوب مناســب وأن يصلــح مــا ســببه مــن أضــرار علــى العيــن ودون 

إبطــاء غيــر معقــول;

3-2-3 يتمتــع المالــك بحقــه المطلــق فــي ممارســة أي صلاحيــات تمنحــه اياهــا القوانيــن واللوائــح الاتحاديــة 
والمحلية؛ 

3-2-4 للمالــك الحــق الكامــل فــي الدخــول والمــرور الحــر للمرافــق وخدمــات الاتصــالات وأي خدمــات أو 
إمــدادات أخــرى عــن طريــق أي أنابيــب أو أســلاك فــي أو تحــت أو علــى العيــن حاليــا أو مســتقبلا؛  

3-2-5 للمالــك الحــق الكامــل فــي ملكيــة ومنفعــة خطــوط الأنابيــب والمرافــق، والمعــدات، والتركيبــات 
القائمــة وغيرهــا مــن الممتلــكات الواقعــة فــي أو تحــت أو علــى أو فــوق العيــن عــلاوة علــى حــق الانتفــاع 

7



القيمــة الإيجاريــة للتجديــد عنــد تاريــخ الانتهــاء، فيتعيــن علــى المســتأجر إخــلاء وتســليم العيــن للمالــك فــي 
تاريــخ الانتهــاء مــع الالتــزام الصــارم بالمتطلبــات التــي يقتضيهــا عقــد الإيجــار هــذا. 

1-4 إذا وجــه المســتأجر إخطــارا للمالــك بعــدم رغبتــه فــي تجديــد عقــد الإيجــار وفقــا لأحــكام المــادة 1-2 مــن 
الجــزء الثانــي هــذا ، أو إذا وجــه المالــك إخطــارا للمســتأجر بعــدم رغبتــه فــي تجديــد عقــد الإيجــار فعلــى 
المســتأجر إخــلاء وتســليم العيــن للمالــك فــي تاريــخ الانتهــاء مــع الالتــزام الصــارم بالمتطلبــات التــي 

يقتضيهــا عقــد الإيجــار.

1-5 فــي حالــة عــدم توجيــه المســتأجر إخطــارا للمالــك بعــدم رغبتــه فــي تجديــد عقــد الإيجــار، وتعــذر عندهــا 
ــدة أو الشــروط والأحــكام المبينــة فــي البنــد 1-3 مــن الجــزء الثانــي  ــة الجدي الاتفــاق علــى القيمــة الإيجاري
بحلــول تاريــخ الانتهــاء و/أو بقــي المســتأجر فــي العيــن مــع إيعــاز المالــك لــه بعــدم تجديــد عقــد الإيجــار، فــإن 
ــة( مــن آخــر قيمــة  ــة وخمســون بالمائ المســتأجر يوافــق علــى أن يدفــع للمالــك تعويضــا يعــادل 150% )مائ
ــب  ــى جان ــي( إل ــازة العيــن أو اتخــاذ أي إجــراء قانون ــك فــي طلــب حي ــك دون إخــلال بحــق المال ــة )وذل إيجاري
رســوم الخدمــة المســتحقة والمبينــة فــي عقــد الإيجــار، ويســتحق هــذا المبلــغ بشــكل شــهري ومقدمــا، 

وتســتحق الدفعــة الأولــى فــي تاريــخ الإنهــاء.

2. القيمة الإيجارية
يدفــع المســتأجر للمالــك القيمــة الإيجاريــة خــلال مــدة الإيجــار وبالأســلوب والمبالــغ المبينــة بعقــد الإيجــار 

ــة.  والشــروط والأحــكام المعياري

3. العين
3-1 لقــاء إجمالــي القيمــة الإيجاريــة التــي يدفعهــا المســتأجر، ومــا يؤديــه ويتقيــد بــه مــن الالتزامــات الــواردة 
بعقــد الإيجــار، فــإن المالــك يوافــق علــى أن يؤجــر العيــن للمســتأجر ويوافــق الأخيــر علــى اســتئجارها مــن 

المالــك وفقــا لشــروط وأحــكام عقــد الإيجــار ومــا يلــي مــن حقــوق انتفــاع واســتعمال:

3-1-1 كامــل حقــوق وحريــات المســتأجر فــي اســتخدام والتمتــع بالعيــن، هــو وعملائه، ومقاوليــه، ومورديه، 
وموظفيــه، وزائريــه، والحاصليــن علــى تراخيصــه، مــع المراعــاة الدائمــة لشــروط وأحكام عقــد الإيجار

3-1-2 حــق تمريــر الكهربــاء، والمــاء، والتربــة، والصــرف، والهــواء، والدخــان أو غيــر ذلــك مــن وســائل تمريــر 
الهــواء، ومــن العيــن مــن خــلال البالوعــات، والمواســير، ووحــدات الصــرف، والمصــارف، وأنابيــب التوصيــل، 
وأخاديــد التصريــف، والقنــوات، والممــرات، ومســالك التهويــة، وأنابيــب ومجــاري المــاء )إن وجــد( بحيــث تمــر 

علــى مــدار أو مــن خــلال أو علــى أو فــوق أو تحــت العيــن؛ 

3-1-3 حق المرور على الطرق والممرات إلى العين في جميع الأوقات؛ 

6



"رســوم الخدمــة" تعنــي: مســاهمة المســتأجر )إن وجــد( فــي التكاليــف والمصروفــات التشــغيلية العامــة 
التــي يتكبدهــا المالــك أو تصبــح مســتحقة عليــه بيــن حيــن وآخــر تجــاه العيــن والمناطــق المشــتركة 

وتســتحق الدفــع خــلال مــدة الإيجــار الــواردة بعقــد الإيجــار؛

"الشروط والأحكام المعيارية" تعني: الشروط والأحكام المعيارية التي تمثل جزءا من عقد الإيجار؛ 

"خدمات الاتصالات" تعني: خدمات الهاتف، أو الفاكس أو غيرها من وسائل الاتصال

"المســتأجر" يعنــي: المســتأجر الموصــوف فــي عقــد الإيجــار ويشــمل هــذا المعنــى خلفــه أو مــن يتنــازل 
لهــم علــى نحــو مقبــول؛ 

"إجمالــي القيمــة الإيجاريــة" تعنــي: قيمــة الإيجــار وأي رســوم خدمــة نصــت عليهــا عقــد الإيجــار والمســتحقة 
ــد لهــا وفقــا لأحــكام المــادة 2 مــن الجــزء الثانــي مــن هــذه الشــروط  الدفــع أثنــاء مــدة الإيجــار )وأي تمدي

والأحــكام المعياريــة(؛ 

"منافع عامه" وتعني  اي الكهرباء , او الماء , او الماء المبرد , او الغاز او مياه ساخنة للمطاعم , المقاهي 

"الرسوم المدنية" تعني: أي رسوم مدنية مستحقة على المستأجر للمالك بموجب اتفاقية الإيجار؛ 

"الاعمــال المدنيــة" يعنــي: إنجــاز أي أعمــال يقــوم بهــا المســتأجر وفقــا لكافــة متطلبــات الجهــات المعنيــة 
وبالشــكل الــذي يرضــي المالــك.

الســارية علــى  العامــة  الشــروط والأحــكام  الثانــي:  الجــزء 
كافــة عقــود الإيجــار

1. تاريخ البدء، والانتهاء والتجديد
1-1  1 يتعيـــن علـــى المســـتأجر توجيـــه إخطـــار خطـــي للمالـــك قبــل )6( سـتة أشـهر علـى األقـل مـــن تاريـــخ 
االنتهـاء إذا كانـت العيـن المؤجـرة قطعـة أرض و قبـــل )3( ثالثة أشـــهر علـــى األقل مــن تاريــخ االنتهـاء فــي 
حالــــة عـــدم رغبـــة المســـتأجر فـــي تجديــــد عقــــد اإليجـار. وإذا لــــم يوجــه المســتأجر إخطــــارا خطيــا للمالـك 
بعـــدم رغبتــــه فــــي تجديــــد عقــــد اإليجار فتســــري عندهــــا أحــــكام البنــد 1.2 مــن الجــــزء الثاني هــذا. بـدون 
جـه المسـتأجر إخطـار للمالــك بعــدم رغبتـــه  اإلخالل بالبنـود 1.2 و 1.3 و 1.4 مـن هـذا الجـزء الثانـي، إذا لـم يوِِ
فـــــي تجديـــــد عقـــــد اإليجـــار أو تأخـــر بتوجيـــه هـــذا اإلخطـــار، فإنـــه يتعين على المســـتأجر أن يدفع للمالك 

باإلضاـفة إـلى غراـمة تـعادل القيـمة اإليجارـية المـستحقة ـعن ثالـثة أـشهر

1-2 فـــي حال عدم رغبة المستأجر بتجديـــد عقـــد الإيجار، يتعيــــن علــــيه توجيــــه إخطــــار خطــي للمالــك قبــل 
)6( ســتة أشــهر علــى الأقــل مــــن تاريــــخ الانتهــاء إذا كانــت العيــن المؤجــرة قطعــة أرض وقبــل )3( ثلاثــة أشــــهر 
علــــى الأقل مــــن تاريــــخ الانتهاء إذا كانت العين المؤجرة غير ذلك. وإذا لـــم يوجـــه المســـتأجر إخطـــارا خطيـــا 
للمالـك بعـدم رغبتــه فــي تجديــد عقــد الإيجار،  فتســري عندهــا أحــكام البنــد 1.2 مــن الجــزء الثاني هــذا

1-3 فــي حالــة عــدم توجيــه المســتأجر للإخطــار الخطــي للمالــك علــى النحــو المبيــن بالبنــد 1-2 مــن الجــزء 
2 الحالــي بعــدم رغبتــه فــي تجديــد عقــد الإيجــار، فــإن عقــد الإيجــار يجــدد لمــدة مماثلــة بنفــس الشــروط 
والأحــكام أو بشــروط وأحــكام مختلفــة، وبقيمــة إيجاريــة يُتفــق عليهــا علــى ألا تقــل القيمــة الإيجاريــة بــأي 

حــال مــن الأحــوال عــن آخــر قيمــة إيجاريــة مدفوعــة قبــل تاريــخ الانتهــاء. وإذا تعــذر اتفــاق الطرفيــن علــى 
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الشروط والأحكام المعيارية 
ــب نمــوذج عقــد الإيجــار الشــروط التــي تؤجــر ســلطة  ــى جان ــة إل تمثــل هــذه الشــروط والأحــكام المعياري

ــل الإيجــار.   ــن للمســتأجر المحــدد بتفاصي ــك"( العي ــي )"المال المنطقــة الحــرة بمطــار دب

إن أي إشــارة إلــى هــذه الشــروط والأحــكام المعياريــة تعتبــر إشــارة إلــى كلاً مــن الشــروط والأحــكام 
المعياريــة وعقــد الإيجــار الــذي ســيتم إعدادهمــا وتحريرهمــا لتوقيــع المالــك عليهــا. 

وإذا وقع أي تعارض بين الشروط والأحكام المعيارية وبين عقد الإيجار فإن عقد الايجار هو الذي يسود. 

تنقسم هذه الشروط والأحكام المعيارية إلى خمسة أجزاء: 

الجزء الأول: تعريفات؛  )أ(  
)ب( الجزء الثاني: الشروط والأحكام العامة السارية على كافة الإيجارات؛

)ج( الجــزء الثالــث: الشــروط والأحــكام المعياريــة الإضافيــة الســارية علــى كافــة إيجــارات المســتودعات، 
والمكاتــب، ومنافــذ الأغذيــة والمشــروبات، ووحــدات التخزيــن؛ 

)د( الجــزء الرابــع: الشــروط والأحــكام المعياريــة الإضافيــة للأغذيــة والمشــروبات والتــي تســري علــى كافــة 
إيجــارات منافــذ الأغذيــة والمشــروبات بالإضافــة إلــى الشــروط والأحــكام المعياريــة العامــة؛ و 

ــة الإضافيــة للأراضــي الســارية علــى كافــة إيجــارات قطــع  )ه( الجــزء الخامــس: الشــروط والأحــكام المعياري
ــة والعامــة. الأراضــي بالإضافــة إلــى الشــروط والأحــكام المعياري

الجزء الأول: تعريفات
ســيكون للمصطلحــات التاليــة المســتخدمة فــي هــذه الشــروط والأحــكام المعياريــة المعانــي المبينــة 
ــة،  ــف فــي هــذه الشــروط والأحــكام المعياري ــرد لهــا تعري ــم ي ــن كل منهــا. أمــا المصطلحــات التــي ل قري

فســيكون لهــا المعانــي المبينــة فــي عقــد الإيجــار:

"المبنــى" يعنــي: المبنــى إن وجــد- المحــدد فــي عقــد الإيجــار، والــذي تشــكل العيــن جــزءا منــه، ويشــير 
إلــى كل وأي جــزء مــن المبنــى، وموقــف )مواقــف( الســيارات، ومنطقــة )مناطــق( التحميــل، وطريــق )طــرق( 
الخدمــة، وكافــة المناطــق الأخــرى، والتــي يعتبــر اســتخدامها والتمتــع بهــا تابعــا للمبنــى، ســواء كانــت 
ضمــن هيــكل المبنــى أم لا. وإذا كان الأمــر يتعلــق بقطعــة أرض، فيجــب أن يُعبــر عــن المبنــى بـــ "لا ينطبــق" 

فــي عقــد الإيجــار؛ 

"القيمة الإيجارية" تعني: القيمة الإيجارية )بدون أي رسوم خدمات( والمبينة في عقد الإيجار؛ 

"الســلطة المختصــة" تعنــي: أي جهــة حكوميــة أو شــبه حكوميــة ذات ســلطة علــى أي مــن الأمــور 
بالمنطقــة الحــرة بمطــار دبــي؛  
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الشروط والأحكام المعيارية الإضافية السارية على كافة عقود   الجزء الخامس: 
26 إيجار قطع الأراضي    

26 المساحات المفتوحة والتشجير    .1  
26 الخدمات   .2  
27 اعمال الديكور والتصميم الداخلي   .3  
27 التسليم والإصلاحات في نهاية مدة الإيجار   .4  
28 الإنشاءات والتعديلات   .5  
29 التنازل عن الإيجار من الباطن   .6  
30 مراجعة القيمة الإيجارية   .7  
30 مباشرة الأعمال   .8  
31 تكاليف رسوم الخدمات  سادسا الجزء : 

31 التجديد    .1  
31 رسوم الخدمة   .2  
 31 تسديد قيمة الإيجار   .3  
32 التأمين   .4  
32 بدء العمل   .5  
32 أحكام عامة   .6  

33 تكاليف رسوم الخدمات  سابعا الجزء : 
33 الوحدات المكتبية    .1  
33  )LIU( الوحدات الصناعية الخفيفة  .2  

34 ضريبة القيمة المضافة  الجزء الثامن :  
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المحتويات
4 تعريفات  الجزء الأول: 

5 الشروط والأحكام العامة السارية على كافة عقود الإيجار  الجزء الثاني: 

5 تاريخ البدء، والانتهاء والتجديد   .1  
6 القيمة الإيجارية   .2  
6 العين   .3  
8 التزامات المالك   .4  
8 التزامات المستأجر   .5  
16 إنهاء عقد الإيجار   .6  
17 تبعات إنهاء عقد الإيجار   .7  
17 أحكام عامة   .8  

الشروط والأحكام الإضافية النافذة على كافة عقود إيجار المستودعات،   الجزء الثالث:  
22 والمكاتب، ومنافذ الأغذية والمشروبات، ووحدات التخزين    
22 الخدمات   .1  
22 الخدمات وخدمات الاتصالات   .2  
22 التسليم والإصلاحات في نهاية مدة الإيجار   .3  
23 الإصلاحات والعيوب   .4  
23 الإنشاءات والتعديلات   .5  
24 التنازل والإيجار من الباطن   .6  
25 مواقف السيارات المحجوزة   .7  

25 الشروط والأحكام المعيارية الإضافية للأغذية والمشروبات  الجزء الرابع:  
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